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Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce na koniec | kw. 2024 roku wyniosty ponad 32,7 min m?. Zdecydowana
wiekszos¢ zlokalizowana jest w gtéwnych rozwinietych obszarach koncentracji, w tym w Krakowie, gdzie znajduje
sie blisko 1 mIn m?. Jest to tym samym najmniejszy gtéwny rynek pod wzgledem zasobdw.

Zasoby magazynowe w Polsce wedtug lokalizacji (I kw. 2024)
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Aktywnos¢ deweloperdw na rynku magazynowym w Krakowie osiggneta w 2023 roku najwyzszy w historii roczny
wynik. Do uzytku oddano 170.000 m?, co w pordwnaniu z rokiem poprzednim jest wartoscig o 75% wyzsza. Warto

wspomnied, ze rok 2022 charakteryzowat sie réwniez dobrym tempem przyrostu powierzchni. Najwiekszym

projektem ukoriczonym w analizowanym okresie jest MDC2 Park Krakdw South, ktdry dostarczyt ponad 35.000 m?.
Projekt ten zlokalizowany jest w Skawinie, jednym z najwiekszych obszaréw koncentracji w ramach krakowskiego

rynku. Po aktywnym 2023 roku | kw. 2024 roku uptynat dosc spokojnie pod wzgledem nowej podazy - do uzytku

oddano ok. 22.000 m? powierzchni.

Wysoka aktywnosc¢ deweloperéw zanotowana w Krakowie nie zwalnia. Na koniec | kw. 2024 roku w budowie wcigz

pozostawato ok. 150.000 m?. Warto wspomnie¢, ze nowe projekty magazynowe to czesto obiekty realizowane

w zréwnowazonym budownictwie, w poszanowaniu zasad ESG oraz posiadajgce badz ubiegajgce sie o certyfikacje,
m.in. 7R City Flex Krakéw Airport |, ukoriczony w 2023 roku.

Zasoby powierzchni magazynowej, podaz w budowie (m?) oraz wspdtczynnik pustostanéw (I kw. 2024)
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Popyt na powierzchnie magazynowa w Polsce w 2023 roku oraz na poczatku 2024 roku wskazuje na spadek
aktywnosci najemcdw, co odzwierciedla sytuacje w catej Europie. Catkowity wolumen podpisanych uméw najmu

w | kw. biezgcego roku wyniést zaledwie 870.000 m? (25% spadek r/r), a w 2023 wyniést ok. 5,5 min m? (15% spadek
t/r). Najwiecej transakcji odnotowano w gtéwnej mierze na najbardziej dojrzatych rynkach, m.in. na Gérnym Slasku,
w Polsce Centralnej i Wielkopolsce. Zaledwie 3-4% zapotrzebowania na magazyny wygenerowaty firmy w regionie
Krakowa.

Pomimo, ze wynik za 2023 roku jest niewielki w skali kraju, to
w skali lokalnej oznacza wyjatkowo wysokie zainteresowanie
ze strony najemcow, jest to jeden z rekordowych wynikéw w
historii — wynajeto tacznie ponad 230.000 m2. Dwie najwieksze
umowy zawarto na powierzchnie ponad 35.000 m? kazda.
Natomiast poczatek roku przyniést wyrazne ostabienie
wchtaniania powierzchni — wynajeto zaledwie 26.000 m?.

Na koniec | kw. 2024 roku w Krakowie znajdowata sie dosc
ograniczona powierzchnia magazynowa do wynajecia od zaraz.
Utrzymane wysokie tempo najmu szczegdlnie w 2023 roku
wraz z wysokim poziomem komercjalizacji projektow
wprowadzanych na rynek uksztattowato wskaznik na koniec
2023 roku na poziomie 2,2%. Natomiast wyjgtkowo niski popyt
odnotowany na poczatku 2024 roku spowodowat wzrost
wskaznika do poziomu 3,9%, drugiego najnizszego

po Tréjmiescie.

Nowa podaz powierzchni magazynowej, popyt (m?) oraz wspétczynnik pustostanéw w Krakowie
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Koszty finansowania nowych projektdw oraz wysokie koszty zwigzane z budowa réwniez wptynety na uwarunkowania
wynajmu powierzchni magazynowych. Po okresie wyraznych wzrostow w wysokosci stawki wywotawczej za najem
magazynu odnotowanych w roku poprzednim, obecnie poziomy te pozostajg wzglednie stabilne. Na koniec | kw. 2024
roku czynsze wywotawcze w regionie Krakowa utrzymywaty sie na wysokim poziomie i wahaty sie w przedziale 3,5-6
EUR/m?/miesigc. Oznacza to, ze Krakdw jest najdrozszym regionalnym rynkiem magazynowym. Chociaz ilo$¢
dostepnej przestrzeni magazynowej wzrosta w poréwnaniu do poprzedniego roku, deweloperzy nadal wykazuja
niewielka elastycznos¢ w negocjowaniu stawek. Wynika to z wysokiej inflacji oraz wysokich kosztow finansowania
projektow.
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