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Rynek magazynowy na Dolnym Slasku — | kw. 2024

Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce na koniec | kw. 2024 roku wyniosty ponad 32,7 min m?. Zdecydowana
wiekszo$¢ zlokalizowana jest w gtéwnych rozwinietych obszarach koncentracji, w tym w rejonie Dolnego Slaska, gdzie
znajduje sie blisko 3,5 min m2. Jest to tym samym trzeci najwiekszy regionalny rynek pod wzgledem zasobdw (za
Polska Centralna oraz Gérnym Slaskiem). Najwiekszym podregionem tego obszaru koncentracji sa Bielany
Wroctawskie, gdzie zlokalizowane jest niemal 1/3 zasobdw.

Zasoby magazynowe w Polsce wedtug lokalizacji (I kw. 2024)
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Aktywnos¢ deweloperéw w 2023 roku na rynku magazynowym Dolnego Slaska byta stabsza od ubiegtorocznego,
natomiast wynik za 2022 rok byt historycznie najwyzszy. Pomimo stabszego o potowe wyniku, nowa podaz w 2023
roku wyniosta 390.000 m? i byta na podobnym poziomie, co w latach 2020-2021. Na do$¢ wysoki wolumen
zdecydowanie wptyw miato ukoriczenie hali Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (125.000 m?). Dane za
pierwsze trzy miesigce wskazuja, ze w catym 2024 roku Dolny Slask moze osiggnac imponujacy wynik. W | kwartale
skoriczono budowe 270.000 m? (1/3 kwartalnego wyniku w catej Polsce), co jest zastuga m.in. kolejnego etapu
Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (90.000 m?).

Ozywienie aktywnosci deweloperskiej widoczne byto takze w podazy w budowie, natomiast na wzrost wolumenu
zdecydowanie wptyneta jedna inwestycja — P3 Wroctaw (265.000 m?). Na koniec | kw. 2024 roku w trakcie realizacji
byty projekty o tacznej powierzchni ok. 700.000 m?, z czego wiekszos¢ byta juz zabezpieczona umowami najmu.

Zasoby powierzchni magazynowej, podaz w budowie oraz wspétczynnik pustostanow (I kw. 2024)
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Rynek magazynowy na Dolnym Slasku — | kw. 2024

Popyt na powierzchnie magazynowa w Polsce w 2023 roku oraz na poczatku 2024 roku wskazuje na spadek
aktywnosci najemcdw, co odzwierciedla sytuacje w catej Europie. Catkowity wolumen podpisanych uméw najmu

w | kw. biezgcego roku wyniést zaledwie 870.000 m? (25% spadek t/r), a w 2023 wyniést ok. 5,5 min m? (15% spadek
t/r). Najwiecej transakcji odnotowano w gtéwnej mierze na najbardziej dojrzatych rynkach, m.in. na Gérnym Slasku,
w Polsce Centralnej i Wielkopolsce.

W 2023 roku popyt na magazyny w rejonie Dolnego Slaska osiggnat drugi najwyzszy wynik w historii lokalnego rynku
—1mln m?. Jest to niewatpliwie zastuga umowy podpisanej przez najemce z sektora e-commerce, ktéry wynajat
265.000 m? w P3 Wroctaw. Po wyjatkowo udanym 2023 roku, poczatek 2024 roku przynidst niewielki wolumen
popytu, wynajeto zaledwie 70.000 m? powierzchni magazynowe;j.

W zwigzku z wyjatkowo niska aktywnoscig najemcdéw oraz wysoka nowa podaza, wspotczynnik pustostandw w rejonie
Dolnego Slaska ksztattowat sie na poziomie 11,5% na koniec | kw. 2024 roku, co daje wzrost o 3,5 pp. kw./kw. oraz
wzrost 0 3,9 pp. r/r. Jest to obecnie najwyzszy poziom w Polsce.

Nowa podaz powierzchni magazynowej, popyt (m?) oraz wspétczynnik pustostanéw na Dolnym Slgsku
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Koszty finansowania nowych projektdw oraz wysokie koszty zwigzane z budowa réwniez wptynety na uwarunkowania
wynajmu powierzchni magazynowych. Po okresie wyraznych wzrostow w wysokosci stawki wywotawczej za najem
magazynu odnotowanych w roku poprzednim, obecnie poziomy te pozostajg wzglednie stabilne. Na koniec | kw. 2024
roku czynsze wywotawcze na rynku Dolnego Slaska utrzymywaty w przedziale 3,5-5 EUR/m?/miesiac.
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