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Rynek magazynowy w Wielkopolsce - | kw. 2024

Zasoby powierzchni magazynowej w Polsce na koniec | kw. 2024 roku wyniosty ponad 32,7 min m?. Zdecydowana
wiekszos¢ zlokalizowana jest w gtéwnych rozwinietych obszarach koncentracji, w tym w regionie Wielkopolski, gdzie
znajduje sie blisko 3,3 min m2. Rozwinieta sie¢ drogowa, niedaleka odlegtos¢ od Berlina, niewatpliwie wptywaja na
postrzeganie tego regionu jako atrakcyjnego do lokowania biznesu. Jest to tym samym czwarty najwiekszy regionalny
rynek pod wzgledem zasobéw (zaraz za Dolnym Slaskiem, Polska Centralng i Gérnym Slaskiem). Najwieksze skupisko
magazynow zlokalizowane jest w Poznaniu i Gadkach.

Zasoby magazynowe w Polsce wedtug lokalizacji (I kw. 2024)
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Rok 2023 przynidst mniejsza aktywnosé deweloperdw niz 2022 rok. Ukoriczono budowe ponad 350.000 m?, co daje
wynik o niemal 200.000 m? nizszy niz w roku poprzednim, aczkolwiek nalezy pamietaé, ze poprzednie dwa lata byty
rekordowymi na rynku Wielkopolski. Jednym z najwiekszych nowych projektdw jest P3 Poznan Il w Robakowie
(77.000 m?). | kw. 2024 roku réwniez okazat sie wyjatkowo dobrym pod wzgledem nowej podazy, ukoriczono
160.000 m>.

W budowie wcigz pozostawato kolejne 140.000 m? powierzchni magazynowej i jest to wartos¢ nizsza az 0 120.000 m?
niz analogicznym okresie 2023 roku. Jest to wynik decyzji podjetych tuz po wybuchu pandemii oraz po wyraznych
wzrostach kosztéw budowy, kosztow finansowania nowych inwestycji. Deweloperzy wstrzymywali swoje decyzje
inwestycyjne.

Zasoby powierzchni magazynowej, podaz w budowie oraz wspétczynnik pustostanéw (I kw. 2024)
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Rynek magazynowy w Wielkopolsce — | kw. 2024

Popyt na powierzchnie magazynowa w Polsce w 2023 roku oraz na poczatku 2024 roku wskazuje na spadek
aktywnosci najemcdw, co odzwierciedla sytuacje w catej Europie. Catkowity wolumen podpisanych uméw najmu

w | kw. biezgcego roku wyniést zaledwie 870.000 m? (25% spadek t/r), a w 2023 wyniést ok. 5,5 min m? (15% spadek
t/r). Najwiecej transakcji odnotowano w gtéwnej mierze na najbardziej dojrzatych rynkach, m.in. na Gérnym Slasku,
w Polsce Centralnej i Wielkopolsce.

Tempo wchtaniania dostepnej powierzchni w 2023 roku wyraznie spadto w Wielkopolsce, wynajeto niemal
v500.000 m?, tj. ponad 40% mniej niz w poprzednim roku oraz ponad dwukrotnie mniej niz w rekordowym 2021 roku.
Najwieksza transakcja byto wynajecie przez Grupe Muszkieteréw ponad 80.000 m? w projekcie GLP Poznan |l
Logistics Centre. Kolejne najwieksze umowy byty dwukrotnie mniejsze. W | kw. 2024 roku najemcy wygenerowali
popyt na poziomie 165.000 m?, tj. trzeci najwyzszy wynik w Polsce.

Ostabienie popytu w 2023 roku, wprowadzenie na rynek stosunkowo duzego wolumenu powierzchni w potowie
wynajetej miato swoje przetozenie na kontynuacje wzrostu wspdtczynnika pustostanéw. Na koniec 2023 roku wynidst
on 6,5% i byt 0 3,5 pp. wyzszy niz rok wczesniej. Trend wzrostu utrzymuje sie od 2021 roku, kiedy to odnotowano
rekordowo wysoka nowa podaz. Natomiast na koniec | kw. 2024 roku wskaznik delikatnie spadt do poziomu 6,2%.

Nowa podaz powierzchni magazynowej, popyt (m?) oraz wspétczynnik pustostanéw w Wielkopolsce
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Koszty finansowania nowych projektéw oraz wysokie koszty zwigzane z budowa réwniez wptynety na uwarunkowania
wynajmu powierzchni magazynowych. Po okresie wyraznych wzrostow w wysokosci stawki wywotawczej za najem
magazynu odnotowanych w roku poprzednim, obecnie poziomy te pozostajg wzglednie stabilne. Na koniec | kw. 2024
roku czynsze wywotawcze na rynku Wielkopolski utrzymywaty w przedziale 3,7-5 EUR/m?/miesiac.
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