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Rynek biurowy w Katowicach — | kw. 2024

Rynek nieruchomosci biurowych w Katowicach jest czwartym pod wzgledem wielkosci zasobdw w miastach
regionalnych (za Krakowem, Wroctawiem i Tréjmiastem). Na koniec | kw. 2024 roku w miescie istniato ok. 750.000 m?
biur, co stanowi ok. 11% catkowitej istniejgcej podazy regionach.

Zasoby powierzchni biurowej (m?) oraz wspétczynnik pustostanéw w gtéwnych miastach regionalnych (I kw. 2024)
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B catkowite zasoby

o Wspétczynnik pustostandw

Aktywnos¢ deweloperdw na polskim rynku biurowym w 2023 roku i w | kw. 2024 roku byta wyjatkowo ograniczona.

Za sprawa wysokiej inflacji, rosnacych kosztow budowy nowych inwestycji, wysokich kosztow finansowania

i niepewnosci w gospodarce, a takze wstrzymaniu realizacji wielu inwestycji w okresie pandemii, w 2023 roku
do uzytku oddano najmniejszy wolumen nowej podazy w historii polskiego rynku biurowego, ok. 350.000 m?,
natomiast w | kw. 2024 roku oddano niewiele ponad 30.000 m? w ramach dwéch inwestyciji.

Podobnie w Katowicach tempo wzrostu powierzchni wyraZnie spadto, w ciggu 12 miesiecy 2023 roku do uzytku
oddano tylko jeden biurowiec Craft, ktéry dostarczyt 27.000 m? nowych biur. Jest to inwestycja zrealizowana przez
Ghelamco Poland. W pordwnaniu z rokiem poprzednim wartosc ta jest znacznie nizsza, natomiast nalezy pamietac,
ze rok 2022 byt rekordowym pod wzgledem wolumenu nowej podazy na lokalnym rynku. W | kw. 2024 roku nie
ukoriczono zadnego projektu.

Dodatkowo, w trakcie realizacji znajduje sie niemal 45.000 m?. Najwiekszymi inwestycjami w budowie byty

Grundmana Office Park A (21.000 m?), realizowany w centrum miasta przez Cavatina Holding, oraz Eco City Katowice
(18.000 m?) nalezacy do GPP Business Park, zlokalizowany poza centrum. Wskazuje to na zainteresowanie réznymi

lokalizacjami w Katowicach.

Popyt na powierzchnie biurowe w Katowicach od kilku lat
pozostawat na stabilnym poziomie, w 2023 roku wynajeto
ponad 60.000 m?, natomiast w | kw. 2024 roku
odnotowano zdecydowany spadek, zaledwie 11.000 m?,

co jest poziomem nizszym od analogicznego kwartatu
poprzedniego roku o 40%. To, na co warto zwrdci¢ uwage,
to struktura podpisanych umoéw. W 2023 roku, podobnie jak
w roku poprzednim, najwiekszy udziat przypadt nowym
umowom. Co istotne, udziat ekspansji byt najwyzszy wsrod
regionalnych rynkdw biurowych i wynidst 12%. Pozostata

wynajeta powierzchnia zostata renegocjowana.

Na koniec | kw. 2024 roku wspdtczynnik pustostandw w miescie ksztattowat sie na rekordowo wysokim poziomie

niemal 21%. Jest to najwyzsza wartos¢ rowniez wsrod pozostatych rynkédw w Polsce. Na tak wysoki wynik niewatpliwie

wptyneta wysoka nowa podaz wprowadzona na rynek jeszcze w 2022 roku, ktéra nie byta w petni wynajeta.
Stopniowo, przy zachowaniu stabilnego poziomu popytu w kolejnych kwartatach, a tym samym wysokim udziatem
nowych uméw i ekspansji, wskaznik ten bedzie sie obnizat. Aczkolwiek widoczny jest trend coraz wiekszego
znaczenia jakosci wynajmowanej powierzchni biurowej, a tym samym relokacji najemcow ze starszych biurowcéw
do nowszych, stad ten spadek pustostandw nie bedzie dynamiczny.
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Aktywnos¢ deweloperéw i najemcéw (m?) oraz wspétczynnik pustostanéw w Katowicach
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W 2023 roku odnotowano wzrost wywotawczych stawek czynszu za powierzchnie biurowa na kazdym rynku,
szczegodlnie w przypadku nowoczesnych biurowcédw. W | kw. 2024 roku stawki w Katowicach pozostaty na stabilnym
poziomie od 8 EUR/m?%/miesigc do nawet 14,8 EUR/m?/miesiac, w zaleznosci od lokalizacji projektu oraz standardu jaki
oferuje dany budynek. Majac na uwadze, ze dostepnosc biur jest stosunkowo duza, nie prognozuje sie wzrostéw

w nadchodzacych miesigcach. Dodatkowo najemcy musza liczy<¢ sie z tym, ze spodziewane sa dalsze wzrosty

w wysokosci optat eksploatacyjnych, ktére na koniec | kw. 2024 roku oscylowaty wokdét przedziatu 15-27 PLN za m?
za miesiac.
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