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Poznan



Poznan, stolica wojewddztwa wielkopolskiego, potozony jest w $Srodkowo-
zachodniej Polsce. Poznan jest pigtym co do wielkosci miastem Polski pod
wzgledem liczby ludnosci. Obecnie miasto zamieszkuje 533 830 osdb (wykazujac
tendencje spadkowg) — liczba ta dotyczy wylacznie zameldowanych osdb. Oprocz
tego, nalezy uwzgledni¢ okoto 100 tys. niezameldowanych oséb — ucznidw i
studentow studiow dziennych dojezdzajgcych spoza Poznania oraz osoby pracujgce.

Pod wzgledem powierzchni stolica Wielkopolski jest szostym najwiekszym
miastem w Polce i zajmuje obszar 262 km2. Wraz z powiatem i oSciennymi gminami
tworzy aglomeracje poznanska, zamieszkatg przez 1.2 min oséb. Cate wojewddztwo
wielkopolskie liczy 3.5 miliona mieszkancéw, odnotowujac tendencje wzrostowa.

Tereny zielone obejmujg w Poznaniu niemal 1/3 powierzchni miasta. Sktada sie
na nie 49 poznanskich parkow i ogdlnodostepnych ogroddw specjalistycznych. Za
dziatania na rzecz zrownowazonego, ekologicznego rozwoju, w 2018 r. Miasto
Poznan uzyskato tytut Najbardziej Ekologicznego Miasta w Polsce, a za wspieranie i
upowszechnianie idei ekoenergetyki - statuetke Zielony Feniks.
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pracy

Poznan nieustannie od wielu lat plasuje sie na pierwszym miejscu wsrod
polskich miast pod wzgledem najnizszej stopy bezrobocia. Trend ten obowigzuje
rowniez w obecnie panujgcej sytuacji — stopa bezrobocia wynosi 2.2%, podczas
gdy w wojewddztwie wielkopolskim wskaznik ten osigga 4% - obydwie wartosci
nieznacznie wzrosty. Z kolei wynik bezrobocia w skali kraju wynosi 6.5%.

Ludno$¢ w wieku produkcyjnym w Poznaniu stanowi 58% proc. populacji, z
czego ok. 44% znajduje sie w grupie mobilnej (18 — 44 lat). Najwiecej oséb, bo
prawie 80 proc. zatrudnionych jest w ustugach, pozostate - w przemysle i
budownictwie. Do najwiekszych  poznanskich pracodawcéw, zatrudniajgcych
powyzej 1000 osdb, nalezg firmy dziatajgce w branzy produkcyjnej, budownictwie,
transporcie, facznosci, posrednictwie finansowym, edukacji, ochronie zdrowia i
administracji.

W 2021 roku deficytowe zawody to — pielegniarki i potozne, kierowcy
samochodow ciezarowych, przedstawiciele handlowi, magazynierzy, czy nauczyciele
przedmiotow zawodowych. Poziom wynagrodzen w Poznaniu, jak i w catym
wojewddztwie wielkopolskim nieustannie rosnie. Przecietne wynagrodzenie brutto
w sektorze przedsiebiorstw w Poznaniu osigga obecnie 6 243.07 zt, natomiast w
wojewodztwie wynosi 5 067.88 zi.
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Inwestycyjny

Poznan zaliczany jest do lideréw gospodarczych kraju. Miasto jest wysoce zréznicowane
strukturalnie, jednak dominuje tutaj sektor ustug, ktéry jest miejscem pracy dla 80%
pracujgcych w Poznaniu. 1/3 wartosci dodanej brutto jest zapewniona przez jednostki
prowadzace dziatalno$¢ zwigzang z handlem, naprawami, zakwaterowaniem, gastronomig,
informacjg, komunikacjg, transportem, powierzchniami magazynowymi oraz tgcznoscia.

Wartos¢ PKB wynosi 55.8 miliarda zt, zatem na jednego mieszkanca przypada 103.4 tys.
zt — jest to w przyblizeniu dwukrotno$¢ Sredniej kwoty w Polsce i jednoczesnie druga
najwyzsza kwota, zaraz po Warszawie.

W Poznaniu zarejestrowanych jest ok. 112 tys. firm, z czego ponad 3 tys. to firmy z
kapitatem zagranicznym — jest jedna z najwyzszych sum firm z kapitatem zagranicznym w
kraju, z ktérych wiekszoS¢ pochodzi z Niemiec, Francji, Japonii, Wielkiej Brytanii i USA.
Natomiast, najwiecej kapitatu inwestycyjnego zainwestowano w produkcje przemystowq,
przede wszystkim motoryzacyjng, spozywczg i farmaceutyczng, handel i rynek nieruchomosci
(w tym biurowych, handlowych, hotelowych i mieszkaniowych).

W Obecnie w Poznaniu znajduje sie juz ponad 100 centréw ustug wspdinych, w ktorych
pracuje 18 200 0s6b — z czego 7.7 tys. w sektorze SSC/BPO ; 4.8 w sektorze IT; oraz 4.5 tys.
w BPO. Do najwiekszych inwestorébw  nalezg m.in.: Asahi, Beiersdorf, Bridgestone,
GlaxoSmithKline, Unilever, Volkswagen, IKEA, Jeronimo Martins, McKinsey & Company, Mars,
czy MAN. Poznan znany jest tez jako miasto przyjazne start-upom oraz takim projektom jak
gry komputerowe i sektor firm kreatywnych

Nie bez znaczenia dla rozpoznawalnosSci miasta i jego prestizu sg tez organizowane tu
wydarzenia. Przede wszystkim Targi Poznanskie, ktore od wielu lat przyciggajg tysigce
wystawcow i inwestordw z catego Swiata. Do najwiekszych imprez kulturalnych z kolei o
zasiegu miedzynarodowym zaliczy¢ trzeba przede wszystkim Malta Festival Poznan, czy
Miedzynarodowy Festiwal Filméw Dokumentalnych OFF CINEMA. W 2018 r. Miastu Poznan
zostata przyznana organizacja w latach 2020-2021 dwdch duzych miedzynarodowych imprez
sportowych: Mistrzostwa Europy Juniordéw i U-23 w sprincie kajakowym i Mistrzostwa Europy

w wioslarstwie.
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biurowy

2020 rok byt zdecydowanie szczegdinym, pod wzgledem dynamiki na rynku
biurowym. Wielu najemcédw zmuszonych byto zmierzy¢ sie z krotko- oraz diugo-
terminowymi decyzjami dotyczacymi najmu przestrzeni biurowych, poprzedzonymi
wyborem obowigzujgcego modelu pracy. W wiekszosci firm, kwestie te nadal
pozostajg pod znakiem zapytania.

Juz na poczatku 2021 roku mozemy zaobserwowac zmiany, ktore mogg byc
odczuwalne w perspektywie dtugoterminowej, tj. obowigzujgce zasady
bezpieczenstwa w budynkach, zmiana modelu pracy na zdalng badz hybrydowa, czy
spotkania w trybie online.

Poznan jest pigtym z kolei najwiekszym rynkiem biurowym poza
Warszawg, a jego zaséb stanowi 11% popytu w kraju (ponownie z wykluczeniem
Warszawy). Catkowity wolumen podazy powierzchni biurowej wynosi ok 583 tys. m?,
wliczajgc jedng z najwiekszych transakcji roku 2020 — umowe przednajmu w Nowym
Rynku D1, na 26 tys. m2, podpisang przez Allegro. Popyt brutto w 2020 roku
przekroczyt 63 tys. m2.

W Poznaniu powstajg jedne z najwiekszych budynkdw biurowych w Polsce
poza Warszawg, jakimi s Nowy Rynek D, budowany przez Skanska Property Poland,
oraz Andersia Silver ktdérego deweloperem jest Von der Heyden Group. Nowa podaz
przekracza 18 tys. m2.

Wskaznik pustostandw wykazuje silng tendencje wzrostowg, osiggajgc obecnie
13%.

Stawki czynszodw bazowych nieznacznie zmalaty i obecnie plasujg sie w na
poziomie 13.6 — 15 EUR/m2/miesigc.



handlowy

Poznan jest jednym z najwiekszych polskich rynkdw handlowych i pierwszym
pod wzgledem nasycenia powierzchnig centréw handlowych na mieszkanca.
Wspdtczynnik ten wynosi 824 m2/1 tys. mieszkancéw. W aglomeracji poznanskiej
znajduje sie 20 centréow handlowych, o tacznej powierzchni 703 tys. m?, z posrod
ktorych najwiekszym jest centrum handlowe Posnania, ktdrej metraz to 99 tys. m2
GLA.

Ostatni rok, w ktdrym oddano nowy obiekt handlowy do uzytku to 2017 rok
(Posnania), w ktorym to rowniez rozbudowano istniejgcy juz park handlowy
Franowo, powiekszajgc jego metraz o 7.5 tys. m2. Na rynku dominujg klasyczne
centra handlowe, podczas gdy parki stanowig niecate 10% zasobdw. Centra
wyprzedazowe to zaledwie 2%. Ze wzgledu na panujgce obostrzenia wywotane
globalng pandemia, wiasciciele istniejgcych nieruchomosci handlowych decydowali
sie na modernizacje (Stary Browar), zmiany funkcji obiektéw (usuniecie
hipermarketu Tesco przy ul. Opienskiego w celu innego wykorzystania przestrzeni),
lub redukcje ich powierzchni (Galeria Malta). Dziatania deweloperéw w najblizszych
latach beda skupia¢ sie na projektach typu ‘mixed-use’ oraz niewielkich parkach
handlowych.

Popyt na powierzchnie handlowe jest stabilny, podczas gdy wspotczynnik
pustostandw rosnie — obecnie osigga wartoS¢ 6.8%. Jest to spowodowane
wycofywaniem sie sieci dyskontowych z rynku, takich jak Tesco; lub nietrafionym
formatem sklepu w danej lokalizaciji.

W aglomeracji poznanskiej obecny jest trend spadkowy w stawkach
czynszowych oraz masowe renegocjacje umow najmu. Srednia stawka czynszu za
wynajem powierzchni w centrum handlowym za lokal 100-150 m2 dostosowany do
sklepu modowego wynosi 35 EUR/m2/miesigc.
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magazynowy

Panujgca sytuacja ekonomiczna w kraju wplyneta pozytywnie na rynek
magazynowy, ktory w 2020 roku osiggnat rekordowy wynik. Catkowity wolumen
powierzchni magazynowych w Poznaniu i jego okolicach przekracza 2 min m2.
Jeden z najwiekszych budynkéw oddanych do uzytku w 2020 roku to Panattoni Park
Poznan IV o wielkosci 50 900 m2, dostarczany w I, II, i IV kwartale.

Najwigksza czeS¢ nowego popytu dotyczy dwodch najwigkszych rynkow
magazynowych - Warszawy oraz Gornego Slaska, ktérych popyt netto wynosi
tacznie 1.43 miliona m2 (ponad 42% popytu netto w kraju). Wielka pigtka —
Warszawa, Goérny Slask, Polska Centralna, Poznan i Wroctaw, odpowiadajg za
tgcznie za ponad 70% popytu w Polsce. Popyt w samym Poznaniu wynosi 520 tys.
m2. Poznan jest pigtym z kolei rynkiem, gdzie wielko$¢ nowych magazynow
przekracza 100 tys. m2, za co odpowiedzialna jest transakcja GLL Real Estate
Partners (strona sprzedajgca) oraz Blackbrook Capital (strona kupujgca) — portfel
Amazon Poznan. Powierzchnia w budowie w Poznaniu wynosi obecnie 140 tys. m2.

W 2020 roku wzrost wspotczynnika pustostandw zaczat hamowaé, a jego
wartos¢ w skali kraju wynosi 7.1%.

Stawki czynszow za powierzchnie magazynowe w Poznaniu ulegty niewielkim
wzrostom — obecne stawki wynoszg 2.8 EUR/ m2/miesigc — 3.7 EUR/ m2/miesigc.
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infrastruktury

Poznan, mimo Ze oddalony od centrum kraju, cechuje sie bardzo dobra
siatkg potaczen z jego pozostatymi czeSciami, a takze wieloma niemieckimi
miastami, jak np. Berlin, Hamburg czy Drezno, z ktorymi potgczone jest
autostradg A2. Od Warszawy dzieli je zaledwie 310 km. Zarzad Drdg
Powiatowych w Poznaniu administruje siecig drog powiatowych na terenie 16
podpoznanskich gmin - 120 drdg. taczna diugos¢ odcinkdw drédg wynosi
707,142 km, biorgc pod uwage odcinki miejskie i pozamiejskie.

Z Portu Lotniczego Poznan — tawica, ktdry oddalony jest zaledwie o 10
km od centrum miasta, w 2020 roku skorzystato 657 709 pasazeréw, ponad
trzykrotnie mniej niz w roku poprzedzajgcym. Pomimo obecnie panujgcej
sytuacji na Swiecie lotnisko stale sie rozwija, o czym $Swiadczg kolejne
planowane kierunki lotow.

W miescie bardzo dobrze dziata komunikacja miejska. Dodatkowo, w
2018 r. zostata uruchomiona Poznanska Kolej Metropolitalna na odcinkach
tgczacych Poznan z pobliskimi miejscowosciami. Poznan oferuje ponadto 242,2
km drdg rowerowych oraz system Poznanskiego Roweru Miejskiego (PRM).

10



corees

edukacyjny

Miasto nalezy do jednych z najwazniejszych osrodkdéw ekonomicznych w
kraju - w Poznaniu znajduje sie 25 szkét wyzszych, na ktérych studiuje 112
tysiecy studentéw. Poznan oferuje ponad 250 kierunkéw studidw, w tym
ponad 50 prowadzonych w jezykach obcych (ze wzgledu na obecnos¢
studentdw z ponad 80 krajoéw, poszerzona zostata oferta studidw w jezykach
obcych), takze o profilu MBA. W ostatnich latach najwiecej studentow
ksztatcito sie na kierunkach: ekonomia, finanse, zarzadzanie, informatyka,
pedagogika, administracja, fizjoterapia, filologie obcojezyczne. Wiodgca
uczelnia, na ktérej studiuje 1/3 poznanskich studentéw to Uniwersytet im.
Adama Mickiewicza, nalezacy do najlepszych szkdt wyzszych w Polsce. Zaraz
za nim plasuje sie Politechnika Poznanska, a wsrdd uczelni niepublicznych
Wyzsza Szkota Bankowa.

Miasto chetnie wspoipracuje ze  Srodowiskiem  akademickim,
wspomagajgc programy dotyczgce stazow i praktyk; stypendidow; czy
projektdw naukowych. Wspodipraca obejmuje takze organizacje wykfaddw
otwartych oraz przedsiebiorczo$¢ akademicka.
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