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Poznan



Poznan potozony jest w Srodkowo-zachodniej Polsce. Jest stolica wojewddztwa
wielkopolskiego. Poznan jest pigtym co do wielkosci miastem Polski pod wzgledem liczby
ludnosci. Na koniec 2019 roku zamieszkiwany byt przez 534,813 zameldowanych oséb i ok
100 tys. niezameldowanych osob (ucznidw i studentdéw studiéw dziennych dojezdzajgcych
spoza Poznania oraz osoby pracujgce).

Pod wzgledem powierzchni stolica Wielkopolski jest szdstym najwiekszym miastem w
Polce i jest potozona na obszarze 262 km?. Wraz z powiatem i o$ciennymi gminami
tworzy aglomeracje poznanskg, zamieszkatg przez 1.2 min osob.

Tereny zielone obejmujg w Poznaniu niemal 1/3 powierzchni miasta. Skfada sie na nie 49
poznanskich parkéw i ogdlnodostepnych ogrodéw specjalistycznych. Za dziatania na rzecz
zrownowazonego, ekologicznego rozwoju, w 2018 r. Miasto Poznan uzyskato tytut
Najbardziej Ekologicznego Miasta w Polsce, a za wspieranie i upowszechnianie idei
ekoenergetyki - statuetke Zielony Feniks.
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pracy

Poznan nieustannie od wielu lat plasuje sie na pierwszym miejscu wsrdd polskich miast pod
wzgledem najnizszej stopy bezrobocia. Na koniec 2019 roku stopa bezrobocia wzrosta o
0.5% w stosunku rocznym, osiggajac 1.7 %. Wojewodztwie wielkopolskim, wskaznik ten
wyniost 3.7%.

Ludnos¢ w wieku produkcyjnym w Poznaniu stanowi 60 proc. populacji. Najwiecej osdb, bo
prawie 80 proc. zatrudnionych jest w ustugach, pozostate - w przemysle i budownictwie. Do
najwiekszych poznanskich pracodawcdéw, zatrudniajgcych powyzej 1000 osdb, nalezg firmy
dziatajgce w branzy  produkcyjnej, budownictwie, transporcie, facznosci, posrednictwie
finansowym, edukacji, ochronie zdrowia i administracji.

Niska stopa bezrobocia powoduje, ze firmy majg problem ze znalezieniem pracownikéw. W
2019 r. najbardziej poszukiwani byli pracownicy z wyksztatceniem specjalistycznym zawodowym
oraz pracownicy do prac prostych. Poziom wynagrodzen w Poznaniu, jak i w catym
wojewodztwie  wielkopolskim nieustannie rosnie. W 2019 roku przecietne wynagrodzenie
brutto w sektorze przedsiebiorstw w Poznaniu byto na poziomie 5,926.84 z, a w
wojewddztwie wynosito 4,927.59 zt.
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Inwestycyjny

Poznan zaliczany jest do lideréw polskich miast pod wzgledem rozwoju gospodarczego. Wartos¢
produktu krajowego brutto na 1 mieszkanca wynosi tu 103.4 tys. zt, co stanowi ponad dwukrotnos¢
$redniej krajowej. Zdecydowanie dominuje tu sektor ustug, w ktérym zatrudnionych jest ok 77
proc. poznaniakdw. W Poznaniu jest zarejestrowanych 1117 tys. firm, w tym ponad 3 tys. to firmy z
udziatem kapitatu zagranicznego (liczba firm z udzialem kapitatu zagranicznego jest jedna
z najwiekszych w Polsce). Wiekszo$¢ kapitatu zagranicznego pochodzi z Niemiec, Francji, Japonii,
Wielkiej Brytanii i USA. Natomiast, najwiecej kapitatu inwestycyjnego zainwestowano w produkcje
przemystowg, przede wszystkim motoryzacyjng, spozywczg i farmaceutyczng, handel i rynek
nieruchmosci (w tym biurowych, handlowych, hotelowych i mieszkaniowych). Poznan coraz czesciej
jest tez dostrzegany przez powaznych i duzych graczy na rynkach miedzynarodowych, ktérzy w
stolicy wielkopolski lokujg swoje siedziby.

W Obecnie w Poznaniu znajduje sie juz ponad 80 centréw ustug wspdlinych. Do najwiekszych
inwestorow nalezg m.in.: Asahi, Beiersdorf, Bridgestone, GlaxoSmithKline, Unilever, Volkswagen,
IKEA, Jeronimo Martins, McKinsey & Company, Mars, czy MAN. Sposrdd funkcjonujgcych w Poznaniu
centrow ustug biznesowych ponad 30 to centra IT, ITO lub R&D. Poznan znany jest tez jako miasto
przyjazne start-upom oraz takim projektom jak gry komputerowe i sektor firm kreatywnych.
AtrakcyjnoS¢ Poznania pod wzgledem prowadzenia tu biznesu potwierdzajg tez nagrody, np.
pierwsze miejsce w konkursie Outsourcing Stars Fundacji Fundacji Pro Progressio i Rankingu Miast
Przyjaznych Inwestorom Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, czy drugie miejsce w Rankingu
Miast Przyjaznych dla Biznesu miesiecznika Forbes.

Nie bez znaczenia dla rozpoznawalnosci miasta i jego prestizu sg tez organizowane tu wydarzenia.
Przede wszystkim Targi Poznanskie, ktdre od wielu lat przyciggajg tysigce wystawcdw i inwestoréw
z catego Swiata. Do najwiekszych imprez kulturalnych z kolei o zasiegu miedzynarodowym zaliczy¢
trzeba przede wszystkim Malta Festival Poznan, czy Miedzynarodowy  Festiwal Filméw
Dokumentalnych OFF CINEMA. W 2018 r. Miastu Poznan zostata przyznana organizacja w latach
2020-2021 dwdch duzych miedzynarodowych imprez sportowych: Mistrzostwa Europy Juniorow i
U-23 w sprincie kajakowym i Mistrzostwa Europy w wioSlarstwie.
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biurowy

W pierwszej potowie 2019 r. catkowity wolumen powierzchni biurowej w Poznaniu przekroczyt prég
pot min m2, osiggajgc poziom 565 tys m2, przez co miasto zajmuje pigte miejsce w kraju pod tym
wzgledem. Przyczynito sie do tego oddanie w kwietniu pieciu budynkdw biurowo-ustugowych o
tgcznej powierzchni az 46.1 tys. m?, zbudowanych w ramach drugiego etapu inwestycji Poznan
Business Garden, zrealizowanej przez Vastint Poland. Inwestycja, cho¢ zamknieta tylko w jednym
projekcie, stanowita ponad 1/3 catkowitej liczby oddanych w tym czasie powierzchni biurowych na
rynkach regionalnych w catym kraju i dwukrotnoscig catkowitego wolumenu nowej podazy z catego
2018 roku, w ktorym to do uzytku oddano 21.2 tys. m?, z czego najwieksze byty biurowce Pixel IV
o powierzchni 8.9 tys. m2i Pixel V o powierzchni 8.9 tys. m2. Obecnie w budowie pozostaje jeszcze
75 tys. m?, z czego najwiekszym projektem jest sktadajgcy sie z dwdch budynkdw, zlokalizowany
w centrum miasta Nowy Rynek o tgcznej powierzchni 37.5 tys. m2 ( juz w catosci wynaijety).
Pozostate inwestycje w budowie to Giant Office (15.2 tys. m?, Giant), Zajezdnia Poznan (6.5 tys.
m2, REF Eastern Opportunities) oraz rozbudowa projektu Mercator (6 tys. m2, Mercator). Wiekszo$¢
powierzchni biurowej Poznania zlokalizowana jest w centrum miasta, pozostate w okolicach Jeziora
Maltanskiego i w zachodniej czeSci miasta. Poczatek 2019 roku, w zwigzku z matg aktywnoscig
nowych najemcow i duzym wolumenem nowej podazy, zaprocentowat rekordowo wysokim
wspotczynnikiem pustostandw.

Liczba powierzchni oczekujgcych na nowych najemcéw wyniosta na koniec pierwszego kwartatu
2019 roku az 15.8% podazy.

W najblizszych latach zaktada sie rozwdj sektora, rowniez ze wzgledu na rozwoj mniejszych firm,
ktorych zapotrzebowanie na powierzchnie biurowg bedzie rosto. W bezposrednim sgsiedztwie
miasta dziatajg liczne centra logistyczne i powstajg nowe. O korzystnych warunkach do rozwoju
branzy logistycznej wokdt Poznania $wiadczy fakt, ze ok. 1/3 umow jest stale przedtuzana przez
najemcow.

Czynsze w poznanskich biurowcach klasy A wahajg sie miedzy 13.25 a 15.5 EUR/m?2/miesigc. W
biurowcach klasy B za$ miedzy 9 a 12.5 EUR/m?2/miesigc. 0



handlowy

Poznan jest jednym z najwiekszych polskich rynkéw handlowych i pierwszym pod wzgledem
nasycenia powierzchnig centréw handlowych na mieszkanca (620 m2 na 1 tys.
mieszkancéw). W aglomeracji dziata 20 centréw handlowych o tgcznej powierzchni ok. 700
tys. mkw. Ostatnie otwarcie galerii handlowej nastgpito w 2017 roku, kiedy zakonczono
budowe Posnanii o powierzchni 100 tys. m? i rozbudowe parku handlowego Franowo,
powiekszonego o 7,5 tys. m2. Wspdtczynnik nasycenia powierzchnia handlowg w Poznaniu
powoduje, ze istniejgce juz centra maja problem z zapetnieniem powierzchni najemcami
(Galeria Malta 29 proc. pustostandw) i szukajg nowych rozwigzan na przyciggniecie klientéw
i np. modernizujg lub rozbudowujg istniejgce galerie lub zmieniajg ich format. Rebranding i
remont przeszto np. centrum handlowe Poznan City Center (obecnie Avenida), Galeria
Kupiec Poznanski nosi sie z planami przeksztatcenia obiektu w hotel.

Czynsze ,prime” za wynajem powierzchni w centrach handlowych wahajg sie pomiedzy 42 a
60 EUR/mkw/miesigc.
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magazynowy

Catkowity wolumen powierzchni magazynowych w Poznaniu i jego okolicach przekracza 2
min  m2. Na koniec I kwartatu 2019 roku wynosit 2,023,900 m2. Najwieksze
nagromadzenie magazyndw wystepuje w rejonie Zernik i Gadek oraz w okolicach Tarnowa
Podgdrnego, Swarzedza i gminy Komorniki. Na poczatku roku oddano do uzytku druga
hale w Luboniu, wybudowang w ramach Parku Przemystowego Lubori. Nowa hala oferuje
4.6 tys. m2 powierzchni magazynowej (docelowo Park ma oferowac 15 tys. m2 fgcznie). W
2019 r. Poznan byt pigtym regionem w Polsce, rozpatrujgc najwiekszy popyt na
powierzchnie magazynowe, z czego ok. 90% sktadato sie z nowych umoéw, a ok. 10% to
przedtuzenia umow.

Wskaznik pustostandw w 2019 r. wynidst 8.7%. Wysoki wskaznik wolnej powierzchni
dostepnej od zaraz jest konsekwencjg oddania w ciggu ostatnich kilku kwartatéw
kolejnych powierzchni spekulacyjnych. Na koniec marca 2019r. w budowie znajdowato sie
30.7 tys. mkw., podczas gdy w analogicznym okresie ubiegtego roku w budowano tam
96.4 tys. mkw.

Czynsz efektywny za powierzchnie magazynowe w Poznaniu zmalat do przedziatu 2.2 —
2.5 EUR/m2/miesigc z przedziatu 2.5-2.8 EUR/m2/miesigc.
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infrastruktury

Poznan, mimo ze oddalony od centrum kraju, cechuje sie bardzo dobra siatkg potgczen z
jego pozostatymi czeSciami, a takze wieloma niemieckimi miastami, jak np. Berlin,
Hamburg czy Drezno, z ktdrymi potgczone jest autostradg A2. Od Warszawy dzieli je
zaledwie 310 km. Zarzad Drog Powiatowych w Poznaniu administruje siecig drdg
powiatowych na terenie 16 podpoznanskich gmin - 120 drdg. taczna dtugos¢ odcinkow
drog wynosi 707,142 km, biorgc pod uwage odcinki miejskie i pozamiejskie.

Z Portu Lotniczego Poznan — tawica, ktéry oddalony jest zaledwie o 10 km od centrum
miasta, w 2019r. skorzystato 2,379,635 pasazerow, o 4% mniej niz w 2018 r. Lotnisko stale
sie rozwija, o czym $wiadczg kolejne planowane kierunki lotdow, wzbogacajgce oferte o
tacznie 79 kierunkdw, z tego 36 regularnych i 43 czarterowe.

W miescie bardzo dobrze dziata komunikacja miejska. Dodatkowo, w 2018 r. zostata
uruchomiona Poznanska Kolej Metropolitalna na odcinkach tgczacych Poznan z pobliskimi
miejscowosciami. Poznan oferuje ponadto 242,2 km drdg rowerowych oraz system
Poznanskiego Roweru Miejskiego (PRM).
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edukacyjny

W Poznaniu znajduje sie 28 szkoét wyzszych, w tym 8 publicznych oraz 20 niepublicznych.
Poznan oferuje ponad 250 kierunkoéw studiéw, w tym ponad 50 prowadzonych w
jezykach obcych, takze o profilu MBA. W ostatnich latach najwiecej studentow ksztatcito
sie na kierunkach: ekonomia, finanse, zarzadzanie, informatyka, pedagogika,
administracja, fizjoterapia, filologie obcojezyczne. Poszerzona zostata oferta studiow w
jezykach obcych, przede wszystkim jezyku angielskim. Wiodgca uczelnia, na ktorej
studiuje 1/3 poznanskich zakéw to Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, nalezacy do
najlepszych szkdt wyzszych w Polsce. Zaraz za nim plasuje sie Politechnika Poznanska, a
wsrdd uczelni niepublicznych Wyzsza Szkota Bankowa.

W 2019 r. w Poznaniu studiowato ok. 110 tys. 0sob, z czego 2/3 z nich to studenci
dzienni. Prawie 80% studentéw pobierato nauke w szkotach publicznych. W szkotach
niepublicznych studiowato ok. 26 tys. osdb. W ubiegtym roku akademickim liczba
studentdw z zagranicy ksztatcacych sie na petnych programach studiéw przekroczyta
4,4 tys. osob.
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