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Lublin, stolica wojewddztwa lubelskiego, nazywany tez stolica wschodniej
Polski. Jest najwiekszym miastem regionu. Lezy we wschodniej czesci
Polski, na potnocnym skraju Wyzyny Lubelskiej.

Nalezy do regionu Matopolski. Powierzchnia miasta rozposciera sie na 147
km?2 i jest ono szesnastym co do wielkoSci miastem Polski. Na koniec
kwietnia 2020 roku w Lublinie zameldowanych byto 320 tys. mieszkancéw,
natomiast 7760 o0s6b byto zameldowanych w ramach pobytu czasowego.
Lublin zajmuje 9 miejsce pod wzgledem ilosci mieszkancow w Polsce, a
drugie w Matopolsce. 54% populacji miasta to kobiety, natomiast 46% to
mezczyzni. W Lublinie mieszka ok 10 tys. niezameldowanych o0s6b, w tym
studentow. Lublin, wraz z 4 przylegajagcymi do niego powiatami tworzy
Lubelski Obszar Metropolitalny, ktory zamieszkuje ok. 710 tys. oséb. W
wojewddztwie lubelskim z kolei mieszka ponad 2.1 min oséb. 60 proc.
mieszkancow Lublina to osoby w wieku produktywnym.

Miasto dzieli sie na 27 dzielnic administracyjnych, a te z kolei na osiedla.
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pracy

Stopa bezrobocia w Lublinie jest obecnie najnizsza od ponad 25 lat i
wynosi 5.3%. Natomiast wynik wojewodztwa Ilubelskiego na koniec
grudnia 2019 roku to 7.9%. Na koniec kwietnia 2020 roku, w
wojewodztwie  lubelskim, przecietne zatrudnienie w sektorze
przedsiebiorstw wynosito 4403.16 zt, co oznacza wzrost w stosunku do
poprzedniego roku. Wzrost ten zostat odnotowany w wiekszosci branz,
najwiekszy w: informacji i komunikacji, w dziatalnosci profesjonalnej,
naukowej i technicznej oraz w handlu i naprawie pojazdéw
samochodowych.

Wsérdd aktywnych zawodowo mieszkancow wojewoddztwa lubelskiego
przewazajg osoby z wyksztatceniem Srednim zawodowym i wyzszym.
Wsrdd osob bezrobotnych przewazajagcg  czeSE stanowig osoby z
wyksztatceniem gimnazjalnym, podstawowym i nizszym. Najmniej osob
bezrobotnych stanowig osoby z wyksztatceniem wyzszym — okoto 4%.
Wiekszos¢ aktywnych zawodowo mieszkancéw wojewddztwa lubelskiego
zatrudnionych jest w sektorze ustug (54 proc.) i w przemysle (23 proc.).
Co ciekawe - lublinianie rzadko zmieniajg prace. Wg statystyk zaledwie co
5. mieszkaniec miasta tylko raz w zyciu zmienit pracodawce, a co 3.
pracuje w tym samym miejscu cate zycie.
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Inwestycyjny

Lublin petni role centrum inwestycyjnego oraz stolicy administracyjnej regionu. W ciggu ostatnich
dziesieciu lat miasto doswiadczyto ogromnego wzrostu gospodarczego. Obecnie zajmuje pierwsze
miejsce w kraju pod wzgledem wydatkéw inwestycyjnych na osobe. W latach 2010-2018 wyniosty
one 3,5 miliarda z. W latach 2010-2015 BKB w podregionie lubelskim wzrosto o 21,1 proc.
i na koniec tego okresu wynosito 30 495 min zt.

W 2018 roku liczba podmiotdw gospodarczych, zarejestrowanych w Lublinie, wzrosta
w poréwnaniu do 2017 roku o 3 440. Na koniec roku w wojewoddztwie lubelskim zarejestrowanych
byto 180 805 firm, z czego 173 424 to firmy z sektora prywatnego. Stanowity one 4,1 proc.
wszystkich podmiotdw w kraju. W samym Lublinie siedzibe miata %2 z nich. Obecnie w mieScie
zarejestrowanych jest ponad 45 tys. firm, sposréd ktdrych az 96 proc. to mikro przedsiebiorstwa,
zatrudniajgce mniej niz 10 osdb. Mniejszg grupe stanowig przedsiebiorstwa mate — 3 proc.,,
ktorych zatrudnienie nie przekracza 50 osdb. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w
Lublinie na koniec lutego 2018 r. wynosito 5 154,14 zi.

W Lublinie dominujg przemyst motoryzacyjny i maszynowy, medyczny, przetwdrstwo zywnosci
i logistyka, ale miasto jest tez jednym z najbardziej perspektywicznych polskich miast pod
wzgledem lokowania dziatalnosci IT. Dziata tu wiekszo$¢ uznanych polskich firm z branzy, a takze
wiele znaczacych zagranicznych firm, zatrudniajgc tgcznie ponad 5 tys. oséb.

Na poczatku 2019 roku swoj oddziat w Lublinie otworzyta Lingaro - polska firma z branzy IT
o Swiatowym zasiegu, ktoéra w najblizszych dwdch latach planuje zatrudni¢ ponad 100 oséb
w obszarze Business Intelligence, Big Data, Data Science, Cloud oraz eCommerce. Od kilku lat
w Lublinie ma tez swojq siedzibe Convergys - jeden ze Swiatowych lideréw branzy BPO.

W Lublinie dziata takze Podstrefa Ekonomiczna, nalezgca do Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-

Park Mielec. W 2016 roku obszar podstrefy ekonomicznej wynosit 128 ha. W planach jest
rozszerzenie Podstrefy Lublin do 200 ha.
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biurowy

W 2018 roku w Lublinie przybyto prawie 27 tys. m? powierzchni biurowej, dzieki trzem
oddanym inwestycjom. Tym samym catkowity wolumen powierzchni w mieScie wynosi
tgcznie 204,6 tys. m? w 51 nowoczesnych budynkach biurowych i miasto plasuje sie na
siddmym miejscu w Polsce pod wzgledem dostepnej powierzchni biurowe;j.

Najwiekszg z inwestycji oddanych do uzytku w 2018 roku jest biurowiec firmy Orion przy
Spokojnej 2 (ponad 18,5 tys. m?). Pozostate to biurowiec CZ Office Park C przy al.
Krasnickiej (5 tys. m?) oraz budynek Point 75 (ponad 1,8 tys. m? powierzchni biurowej).
W budowie lub przygotowaniu wcigz pozostaje 91,3 tys. m? powierzchni, z czego
najwiecej, bo ponad potowa (50 tys. m?) znajduje sie w drugim etapie projektu CZ Office
Park.

Catkowity popyt na powierzchnie biurowg w 2018 roku wyniost 14,1 tys. m?, czyli o
blisko 61 proc. wiecej niz w 2017 roku, co z kolei byto najlepszym wynikiem od
poczatku prowadzenia statystyk na tym rynku. Zdecydowang przewage (90 proc.)
stanowity nowe umowy. Najwiecej powierzchni biurowej w 2018 roku wynajeli najemcy
z sektora ustug profesjonalnych (21 proc.), sektora publicznego (20 proc.) oraz sektora
IT (20 proc.). Wspdtczynnik pustostandw na koniec 2018 roku wynidst 15,4 proc. i byt
to najwyzszy wynik wsrdd dziewieciu najwiekszych rynkow biurowych w Polsce.

Wskaznik spada jednak wskutek zainteresowania najemcow
i wIkw. 2019 roku wyniést juz 14,8 proc. Obecnie 31,2 tys. m? czeka na nowych
najemcow.

Czynsze za wynajem powierzchni biurowej w Lublinie wahajg sie od 10 euro/m?/miesigc
w budynkach klasy B do 12 euro/m?/miesigc za powierzchnie w budynkach klasy A.
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handlowy

W Lublinie znajduje sie 14 centréw handlowych. Nasycenie powierzchnig handlowag na 1 tys.
mieszkancow wynosi tu ponad 1 tys. m2. Dominujg tradycyjne centra handlowe, stanowigce az 90
proc. zasobow. Najwieksze z lublinskich centréw handlowych to Galeria Olimp, ktéra ma blisko
110 tys. mkw., Atrium Felicity o powierzchni 75 tys. m?, IKEA Skende Shopping o powierzchni
57,5tys. m? i Tarasy Zamkowe o powierzchni 38 tys. m2. Obecnie nie ma zadnej powierzchni
handlowej w budowie, ani plandw budowy nowych galerii handlowych w Lublinie. Plany obejmuja
gtéwnie modernizacje, rozbudowy i budowe niewielkich centréw zakupdw codziennych.

W zwigzku z duzym nasyceniem centrami handlowymi w catym kraju, takze w Lublinie, szuka sie
rozwigzan na uatrakcyjnienie juz istniejgcych, poprzez ich modernizacje, przebudowe lub zmiane
formatu. Ponadto Sredni wiek galerii handlowych w Lublinie to ponad 10 lat i wymagajg one juz
prac remontowych. W 2018 r. zakonczyta sie modernizacja Lublin Plaza, Parku Handlowego
Krasnicka i Galerii Olimp. Inne centra poszerzajg oferte dla klientow i tak w Lublin Plaza otwarto
kluby fitness Cityfit, a w PH Tatary - Just Gym. Daje sie tez zaobserwowac fala zainteresowania
rynkami miast regionalnych ze strony sieci z artykutami budowlanymi i wnetrzarskimi. I tak np.
w roku 2018 w Lublinie otwarto nowy sklep Agata Meble.

Na handlowych rynkach regionalnych sytuacja jest stabilna, co sprawia, ze najemcy wykazujg
zainteresowanie umowami najmu powierzchni w centrach handlowych. Gtdwnymi transakcjami sg
te w zawierane w ramach rekomercjalizacji (nowe umowy najmu, rozszerzenia i relokacje).
Wskaznik pustostandw w przypadku powierzchni handlowych w Lublinie na koniec 2018 r. wynosit
3,3 proc. Najwiekszy wptyw na wysokos¢ dostepnej podazy miaty wymiany operatoréw
spozywczych, wzrost popytu ze strony dyskontdw niespozywczych oraz rozwdj konceptow
rozrywkowo-rekreacyjnych. Czynsze najmu powierzchni handlowych w Lublinie sg stabilne
i ksztattujg sie na poziomie pomiedzy 26 a 28 euro/m?/miesigc.
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magazynowy

Lublin jest najwazniejszym os$rodkiem magazynowym we Wschodniej Polsce.
W 2018 r. catkowita podaz nowoczesnych powierzchni logistyczno-magazynowych
w regionie wschodnim wyniosta 333,2 tys. m2, z czego 188,8 tys. m2 znajdowato
sie w Lublinie. W ubiegtym roku do uzytku oddano w Lublinie kolejne dwa etapy
Panattoni Park Lublin o powierzchni 34,6 tys. m2 oraz znajdujacy sie
w podlubelskim Swidniku MLP Lublin, liczacy okoto 45 tys. m2. Obecnie na etapie
budowy znajdujg sie dwa budynki — hala w ramach parku MLP Lublin II
w (docelowa tgczna powierzchnia najmu ok. 51,5 tys. m?) oraz Panattoni Park
Lublin IT (cata planowana powierzchnia: 77 tys. m2).

Zainteresowanie najmem powierzchni magazynowych w Lublinie jest coraz wieksze,
a region ze wzgledu na swoje potozenie w niewielkiej odlegtosci od wschodniej
granicy zyskuje na atrakcyjnosci, szczegdlnie pod katem handlu i logistyki. W 2018
. wynajetych zostato 88,7 tys. m2 w wyniku podpisania 9 umoéw najmu tacznie.
Ponad potowe z nich (55 proc.) stanowity nowe umowy. Gidwnymi najemcami
powierzchni magazynowych w Polsce wschodniej, w tym takze w Lublinie jest
sektor lekkiej produkcji (69 proc.) oraz handlu (23 proc.). Wskaznik pustostanow
na koniec 2018 r. wynidst 5 proc., co przekfada sie na ok. 9,4 tys. m2 dostepnej
powierzchni magazynowej.

Miesieczne stawki czynszu za nowoczesne powierzchnie magazynowe w okolicach
Lublina wahajg sie miedzy 2,4-2,9 EUR/m2/miesigc.
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infrastruktury

Przez wojewddztwo lubelskie prowadza najkrotsze szlaki drogowe i kolejowe
z Berlina i Warszawy do Mifnska, Moskwy, Lwowa, Kijowa i Odessy. Najblizsze
przejscie graniczne z Ukraing — Dorohusk, znajduje sie niecate 100 kilometréw od
Lublina. Przez miasto przechodzi 7 drég ponadpowiatowych i 3 linie kolejowe, jest
ono gtdwnym weztem transportowym w regionie. Planowana jest budowa 597 km
drdg ekspresowych i 72 km autostrady. Lublin jest tez gtdwnym weztem kolejowym
W regionie, fgczy Warszawe z granicg panstwa w Dorohusku, a dalej z Kijowem.

W znajdujacym sie zaledwie 10 km od Lublina Swidniku znajduje sie Port Lotniczy
Lublin, z ktdrego pasazerowie korzystajg z potgczen do takich europejskich miast
jak Dublin, Frankfurt, Londyn, Oslo i Sztokholm. Ponadto znajduje sie tam takze
terminal cargo. Z lotniska do centrum Lublina mozna szybko dosta¢ sie specjalng
linig kolejowa, tgczacy stacje PKP Lublin z Portem Lotniczym Lublin.

Okoto 12 km na potudniowy zachdd od miasta z kolei lezy lotnisko Lublin-Radawiec.

Mieszkancom Lublina komunikacje zbiorowg zapewnia 55 linii autobusowych
(w tym 3 nocne) i 12 linii trolejbusowych. Lublin jest jednym z 3 miast w Polsce
(obok Gdyni i Tychdw), w ktdrych jezdzg trolejbusy.
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edukacyjny

Lublin jest znaczacym osrodkiem akademickim w regionie. W miescie dziata
9 uczelni, w tym 5 publicznych i 4 niepubliczne, na ktorych studiuje tgcznie ok 65
tys. studentdw. Ok. jedna pigta z nich to mieszkancy Lublina. Lublin jest
atrakcyjnym miejscem nie tylko dla nich - okoto 6,5 tys. z ogdlnej liczby studentdéw
to obcokrajowcy z niemal 100 krajéw i liczba ta z roku na rok wzrasta.

Pod wzgledem liczby studentow Lublin znajduje sie w czotdowce osrodkdw
akademickich w Polsce i jest najwiekszym we wschodniej czeSci kraju (w woj.
lubelskim skupia ponad 80 proc. ogdtu studentdéw). Kazdego roku mury lubelskich
uczelni opuszcza ponad 20 tys. absolwentdw. Lubelskie uczelnie oferujg studentom
nauke na ponad 200 kierunkach. Najbardziej popularne z nich to kierunki
ekonomiczno-gospodarcze oraz zwigzane z transportem, spedycjg i logistyka,
kierunki inzynieryjno-techniczne, a takze medyczne.

Najwiekszg lubelska uczelnig jest Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej, na ktérym
studiuje ok 22 tys. osdb, zaraz za nim plasuje sie Katolicki Uniwersytet Lubelski z
liczba blisko 10 tys. studentéw. Z uczelni technicznych najwieksza jest Politechnika
Lubelska, na ktérej studiuje okoto 9 tys. studentow. Okoto tysigca studentdéw
mniej uczeszcza na Uniwersytet Przyrodniczy i kolejny tysigc mniej na Medyczny.

Pomimo nizu demograficznego liczba studentdw w Lublinie utrzymuje sie
praktycznie na statym poziomie.
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