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dawna stolica Polsk

W rankingach Swiatowych serwisdéw turystycznych jedno z najwyzej
notowanych miast europejskich, a nawet Swiatowych. Przycigga pieknem
architektury, bogatg ofertg kulturalng i niepowtarzalng atmosfera.
Administracyjnie lezy w wojewddztwie matopolskim.

Jest drugim pod wzgledem ilosci mieszkancow miastem Polski -
obecnie zamieszkuje je 781 tys. osdb, a liczba ta regularnie rosnie (dla
pordwnania — na koniec 2010 roku: 757.7 tys. 0sOb, przy czym liczba
mieszkancow catej Polski byta wyzsza o okoto 100 tys. oséb niz obecnie).

W ujeciu rocznym liczba ludnosci Krakowa wzrosta o ponad 2 tys.
0sOb. Przyrost naturalny w stolicy Matopolski od 2008 r. utrzymuje sie na
dodatnim poziomie i wynosi ok. 2% kazdego roku. Saldo migracji wewnetrznej
na pobyt staty rowniez wzrasta corocznie na podobnym poziomie. W 2019 .
wyniosto 6 331 osob (rok wczesniej: 4 131 osob).

Krakdw jest takze drugim miastem Polski pod wzgledem
powierzchni. RozposSciera sie az na 326,91 km2. Wokdt Krakowa
rozmieszczonych jest kilka osciennych niewielkich miejscowosci, takich jak np.
Skawina, Zabierzow czy Wieliczka. Granice pomiedzy nimi powoli zacierajg sie,
dzieki doskonatym potgczeniom komunikacyjnym, co pozwala ich mieszkancom
na swobodne korzystanie z infrastruktury i zatrudnienia w Krakowie.
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W poprzednich latach, Krakow mogt pochwali¢ sie Swietnie prosperujgcym
rynkiem pracy. Od potowy ubiegtego roku nastgpit wzrost stopy bezrobocia — obecnie jej
wynik to 3.2%, stanowigcy mniej niz potowe Sredniej krajowej (6.5%). W zwigzku z tym,
liczba zawodow deficytowych jest mniejsza niz w poprzednim roku. Aktualnie, najwieksze
zapotrzebowanie jest na zawody medyczno-opiekuncze, budowlane, w branzy
transportowej oraz produkcyjnej.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw
wynosi 6 308.8 tys. zt, natomiast przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw to
219 tys. osodb.

W Krakowie dziata 153.145 tys. podmiotow gospodarki narodowej. Wynik
ten z roku na rok wykazuje tendencje rosnaca.

W Krakowie od 1997 r dziata specjalna strefa ekonomiczna, ktora
poczatkowo obejmowata tacznie 66 ha, obecnie zajmuje az 949.66 ha. SSE pozwala
firmom, znajdujagcym sie na jej terenie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg na
preferencyjnych warunkach, np. otrzymywac zwolnienia podatkowe. Ma to na celu
przyspieszenie rozwoju regiondw poprzez m.in. przycigganie nowych inwestycji, rozwdj
eksportu i tworzenie nowych miejsc pracy. SSE zarzagdzana jest przez wyspecjalizowang
instytucje otoczenia biznesu od 2004 r znang pod nazwg Krakowski Park
Technologiczny. Do konca 2018 roku KPT wydato 263 zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci w SSE, gdzie utworzono ponad 28 000 miejsc pracy, a wysokosc¢
zadeklarowanych naktadéw wyniosta 5 mid zt.

Ponadto Krakdw, poprzez dziatalnos¢ funduszy typu venture-capital,
wspotpracy biznesu, wyzszych uczelni i inkubatorow innowacyjnosci, wspiera start-upy.
Kazdego roku organizowanych jest tu m.in. ponad 500 wydarzen o tematyce
startupowo-technologicznej, a czotowe przedsiewziecia tego typu Sciggnety juz do
miasta inwestycje o tgcznej wartosci ponad 500 min zt.
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Inwestycyjny

Krakdw uwazany jest za polskg stolice ustug biznesowych. Stat sie
atrakcyjnym miejscem dla firm outsourcingowych z catego Swiata,
Swiadczacych ustugi finansowo- ksiegowe (BSS).

Wedtug najbardziej prestizowego rankingu Top 100 Outsourcing
Destinations, przeprowadzonego w 2018 r przez firme Tholons, jest najbardziej
atrakcyjnym miastem w Europie pod wzgledem tych ustug i zajmuje szdste
miejsce w rankingu Swiatowym, zostawiajac za sobg np. Warszawe.

Inwestorzy ulokowali w Krakowie 234 centréw ustug dla biznesu,
ktore zatrudniajg ponad 77.7 tys. osob. Codziennie w Krakowie, dzieki temu
sektorowi, powstaje 20 nowych miejsc pracy. Swoje centra lub oddziaty
umiescity w Krakowie takie firmy jak PricewaterhouseCoopers, Capgemini,
Shell, International Paper, UBS Business Solutions Poland czy Universal
Investment. Widocznie powiekszajgca sie liczba firm dziata zachecajgco na
nieobecne jeszcze na polskim rynku do inwestowania w Krakowie.
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biurowy

2020 rok byt zdecydowanie szczegolnym, pod wzgledem dynamiki na rynku
biurowym. Wielu najemcéw zmuszonych byto zmierzy¢ sie z krotko- oraz dtugo-terminowymi
decyzjami dotyczacymi najmu przestrzeni biurowych, poprzedzonymi wyborem obowigzujgcego
modelu pracy. W wiekszosci firm, kwestie te nadal pozostajg pod znakiem zapytania.

Juz na poczatku 2021 roku mozemy zaobserwowal zmiany, ktdére mogg byc
odczuwalne w perspektywie dtugoterminowej, tj. obowigzujgce zasady bezpieczenstwa w
budynkach, zmiana modelu pracy na zdalng badz hybrydowa, czy spotkania w trybie online.

W 2020 r. dostarczono najmniejszg iloS¢ powierzchni biurowej od 5 lat, co byto
skutkiem panujgcej pandemii. Mimo tego, najwieksza iloS¢ powierzchni trafita na rynek krakowski
— powstato tu 140 tys. mkw nowoczesnej przestrzeni biurowej. Trend podnajméw biur wybrzmiat
takze w Krakowie — w poprzednim roku pojawito sie ponad 150 tys. nowej powierzchni na
rynkach regionalnych poza Warszawg, w tym 34.5 tys. mkw na rynku biurowym w stolicy
matopolski.

Obecnie, rynek ten liczy 1.6 min mkw powierzchni biurowej. Najwieksza ukonczona
inwestycja to czwarty budynek kompleksu biurowego High5, o tgcznej powierzchni 23 tys m2. W
IV kw. 2020 r. zostata ukonczona budowa kompleksu Unity Centre, ktdrego czescig jest
najwyzszy budynek w Krakowie — Unity Tower, znany wczesniej jako Szkieletor. Budynek stat
bowiem nieukonczony od 1975, kiedy wstrzymano jego budowe i zostat oddany do uzytku pod
koniec ubiegtego roku. Obecnie, 120 tys. mkw biur jest w budowie. W stolicy matopolski zostata
tez przeprowadzona jedna z najwiekszych transakcji ubiegtego roku — odnowienie umowy firmy
ABB w biurowcu Axis (20 tys. mkw).

Poziom pustostandw w Krakowie w poprzednim roku wynidst 14%, wykazujgc tym
samym 3% wzrost w stosunku do poprzedniego roku. Mimo tego, Krakéw zajat drugie miejsce
pod wzgledem inwestycji w nieruchomosci biurowe — 34% z nich zostato ulokowanych wiasnie
tam.

Stawki czynszéw transakcyjnych zdecydowanie wzrosty poprzez zwiekszony
wspotczynnik pustostandw — wynoszg teraz 14 — 15.5 EUR/m2.
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handlowy

Rynek handlowy w ubiegtym roku zostat dotkliwie poszkodowany przez
obostrzenia zwigzane z globalng pandemia. Catkowity obrét rynku zmalat o 12%,
mimo tego inwestorzy chcg inwestowac w parki handlowe, sklepy spozywcze, sklepy
budowlane oraz sklepy catodobowe.

W aglomeracji krakowskiej znajdujg sie obecnie 20 obiektéw handlowych o
zréznicowanej skali (od nieprzekraczajgcych 10 000 m? do 90 000 m?2).

W 2021 r. rusza budowa kolejnego centrum handlowego — Designer Outlet
Krakéw, przy ul. Nowohuckiej (w poblizu istniejgcego centrum M1), o powierzchni
okoto 23 tys. m2. Zakonczenie budowy planowane jest na 2023 .

W 2018 r. oddano do uzytku jeden budynek oraz na poczatku 2019 r. kolejny
budynek o przeznaczeniu handlowym, ktorych tgczna powierzchnia wyniosta 50 000
m2. Dodatkowo w 2020 r. oddano do uzytku dwa parki handlowe Atut o tacznej
powierzchni ponad 23 tys. M2.

Poziom wskaznika pustostandw w 8 najwiekszych miastach Polski pokazuje, ze w
ciggu roku wzrdst on o Srednio 0.7%. Jest to niewielka rdznica, rozwazajgc kryzysowa
sytuacje ekonomiczng, spowodowang przez pandemie. Prognozy wskazujg, ze odsetek
ten moze wzrosnac.

Czynsze w funkcjonujgcych centrach utrzymywane sg na statym poziomie. Koszt
miesiecznego najmu lokali w najlepszych krakowskich centrach handlowych wahajg sie
pomiedzy 35 a 70 EUR za 1 m2. Roznica zalezy gtdwnie od lokalizacji, marki najemcy,
wielkosci lokalu oraz umiejscowienia powierzchni na mapie centrum. Okre$la sie, ze
stawki czynszowe nie zmienig sie w centrach handlowych o statej pozycji rynkowej,
natomiast obiekty o gorszej jakosci bedg odczuwaty spadek kosztéw.
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magazynowy

Pod koniec 2020 r. odnotowano rekordowy wynik powierzchni magazynowych
w Polsce — catkowity popyt wynidst 4.8 miliona m2. Ponad 71% popytu to nowe
umowy i ekspansje. Tym samym, polski rynek magazynowy plasuje sie na trzecim
miejscu w Europie pod wzgledem aktywnosci, po niemieckim i brytyjskim rynku.

Popyt netto Krakowie pod koniec 2020 r. wynidst okoto 100 tys. m2,
natomiast odnowienia umow dotyczyty ok 30 tys. m2. Krakow jest dziewigtym z
kolei regionem rozwazajgc wielkoS¢ popytu, zatem nie nalezy do najwiekszych
rynkdw magazynowych w Polsce. Mimo tego, w ciggu ostatnich pieciu lat, dzieki
aktywnosci deweloperdw, rynek ten powiekszyt swoje zasoby o 260%. Krakow,
miasto zlokalizowane na potudniu Polski, ma bardzo dobry dostep do Stowacji,
Czech oraz Ukrainy, a co za tym idzie — rozwija sie w kierunku zagranicznej
dystrybucji. Ponadto miasto znajduje sie blisko rynku gornoslaskiego, jednego z
najwiekszych w Polsce. Dodatkowo w 2022 r. planowane jest ukonczenie potnocnej
czesSci obwodnicy w Krakowie, co dodatkowo przyczyni sie do rozwoju rynku.

W potowie 2020 r. catkowite zasoby krakowskiego rynku magazynowego
wyniosty 533 tys. m2. W ostatnich 5 latach, miedzynarodowi i krajowi deweloperzy
oddali do uzytkowania ok 412 tys. m2.

Stawki czynszow bazowych za powierzchnie magazynowe utrzymywaty sie na
stabilnym poziomie. Lokalizacje miejskie utrzymywaty najwyzsze stawki, natomiast
niewielki wzrost mogt zosta¢ zaobserwowany na mniejszych rynkach. Czynsze za
powierzchnie magazynowe w Krakowie wahajg sie od 3.3 EUR/m2 do 4 EUR/m?.
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Krakdw moze poszczyci¢ sie jedng z najlepiej rozwinietych komunikacii
miejskich w Polsce. Siatka pofaczen, pozwalajgca na swobodne przemieszczanie sie
pomiedzy odlegtymi zakatkami miasta plus howoczesny tabor kolejowy sprawiaja, ze pod
wzgledem komunikacyjnym Krakéw plasuje sie na jednej z najwyzszych pozycji w kraju.
Ponadto przebudowywana obecnie i remontowana infrastruktura Polskich Kolei
Panstwowych przyczynita sie takze do odnowienia potgczen w samym miescie oraz
poprawy komunikacji kolejowej z gminami osciennymi.

Dodatkowo, Krakow jest doskonale skomunikowany z innymi cze$ciami kraju
- miasto znajduje sie w linii prostej pomiedzy Niemcami a Ukraing oraz Stowacjg a
granicg na Battyku. Bezposrednie potaczenie kolejowe ze stolicg kraju, poparte duza
czestotliwoscig kursowania komfortowych i szybkich pociggdw pozwala na swobodne
podrézowanie pomiedzy miastami oraz sprzyja rozwojowi biznesu w obu regionach.

Krakdw jest tez jednym z Polskich miast, ktore moze szczyci¢ sie
potgczeniami lotniczymi z duzego miedzynarodowego portu lotniczego. W ubiegtym roku,
ze wzgledu na obostrzenia zwigzane z przemieszczaniem sie ludnosci, krakowskie lotnisko
obstuzyto ok. 2.6 miliona pasazeréw, odnotowujgc tym samym 69% spadek w stosunku
do poprzedniego roku. Krakéw Airport im. Jana Pawfa II operuje 24 regularnymi liniami
lotniczymi i 5 czarterowymi. Siatka bezposrednich pofaczen Krakowa w 2019 r. to 114
portow lotniczych w 32 krajach, tak oddalonych jak choc¢by Stany Zjednoczone czy
Dubaj. W poprzednim roku utworzono 40 nowych pofgczen lotniczych. Lotnisko jest z
kolei doskonale skomunikowane z centrum Krakowa, dzieki czemu mozna sie z niego w

20 min dostac (takséwka, autobusem miejskim czy szybka kolejg) na Stare Miasto.
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edukacyjny

Krakow jest pierwszym polskim i jednym z pierwszych europejskich
miast, mogacych pochwali¢ sie tytutem Alma Mater. Miasto wcigz jest jednym z
najwiekszych europejskich osrodkdw akademickich. Obecnie ~ w Krakowie
funkcjonujg 24 szkoty wyzsze, z czego az 14 to uczelnie publiczne, a 5 z nich ma
status uniwersytetdow. Najbardziej znang krakowskg uczelnig jest Uniwersytet
Jagielloniski, ktory w rankingu na najlepszg polskag uczelnie plasuje sie ex aequo z
Uniwersytetem Warszawskim.  Akademia Gorniczo Hutnicza z kolei moze
poszczyci¢ sie tytutem najlepszej i najwiekszej uczelni technicznej w Polsce,
zdobywajacej wysokie miejsca w rankingach $wiatowych uczelni technicznych.

Liczba studentow w Krakowie wynosi obecnie ok. 135 tys. z czego
okoto 30% to studenci Uniwersytetu Jagiellonskiego — grupa ta liczyta ok. 40 tys.
studentdw w roku szkolnym 2020/2021. Ponad 20% krakowskich studentdw uczy
sie wylagcznie zdalnie, przez co nie sg zmuszeni przebywa¢ w miescie — tym
samym wptywajac na rozwdj Srodowiska akademickiego.

Co roku krakowskie szkoty wyzsze opuszcza miedzy 55 a 60 tys.
absolwentéw, wsrdd ktdrych najwiecej osdb konczy studia w zakresie kierunkow
nalezacych do grup: technika, przemyst i budownictwo, w drugiej kolejnosci
biznes, administracja i prawo oraz nauki spoteczne, dziennikarstwo i informacja.
Badania pokazuja, ze tylko niewielka cze$¢ absolwentdow wraca do swoich
rodzinnych miast. Wiekszo$¢ pozostaje w Krakowie,  poszukujgc w nim
zatrudnienia i w konsekwencji osiedlajgc sie na dtuzszy czas lub wrecz na state.

11



Oddziat Warszawa

corees

office@corees.pl
www.corees.pl

Oddziat Krakow

ul. Marszatkowska 126/134 ul. Wielicka 28

00-008 Warszawa

+48 22 278 2770

30-552 Krakow

+48 12 293 61 20

Oddziat Wroclaw
ul. Grabarska 1
50-079 Wroctawv

+48 71 747 86 50

KRS: 0000802559 NIP: 5821630785 | REGON: 384300204


mailto:office@corees.pl
http://www.corees.pl/

