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Krakow,
dawna stolica Polski

W rankingach Swiatowych serwisdw turystycznych jedno z najwyzej
notowanych miast europejskich, a nawet S$wiatowych. Przycigga pieknem
architektury, bogatg ofertg kulturalng i niepowtarzalng atmosfera.
Administracyjnie lezy w wojewddztwie matopolskim.

Jest drugim pod wzgledem ilosci mieszkarncdw miastem Polski - obecnie
zamieszkuje je 779 tys. 0sdb, a liczba ta regularnie rosnie (dla poréwnania —
na koniec 2010 roku: 757,7 tys. osdb, przy czym liczba mieszkancow catej
Polski byta wyzsza o okoto 100 tys$ osdb niz obecnie).

W ujeciu rocznym liczba ludnosci Krakowa wzrosta o ponad 8 tys. osdb.
Przyrost naturalny w stolicy Matopolski od 2008 r. utrzymuje sie na dodatnim
poziomie i wynosi ok. 2 proc. kazdego roku. Saldo migracji wewnetrznej
na pobyt staty rowniez wzrasta corocznie na podobnym poziomie. W 2018 r.
wyniosto 4131 osdb (rok wczesniej: 1616).

Krakdw jest takze drugim miastem Polski pod wzgledem powierzchni.
Rozposciera sie az na 326,91 km2. Wokdt Krakowa rozmieszczonych jest kilka
osciennych niewielkich miejscowosci, takich jak np. Skawina, Zabierzow czy
Wieliczka. Granice pomiedzy nimi powoli zacierajg sie, dzieki doskonatym
potgczeniom komunikacyjnym, co pozwala ich mieszkancom na swobodne
korzystanie z infrastruktury i zatrudnienia w Krakowie.
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pracy

Krakow moze pochwali¢ sie Swietnie prosperujgcym rynkiem pracy. Obecnie, stopa bezrobocia
wynosi zaledwie 2.4%. Biorgc pod uwage skutki pandemii, jest to dobry wynik w poréwnaniu z
rosngcg stopg bezrobocia w kraju, ktére jest oszacowane na 5.7%. Przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wynosi 5.9 tys. zt, a przecietne zatrudnienie
w sektorze przedsiebiorstw — 526.5 tys. osob.

Sukcesywnie odnotowywany jest takze wzrost liczby zarejestrowanych w Krakowie firm o ok
3% rocznie. W 2018 roku w Krakowie dziatalnoS¢ rozpoczety 5 643 nowe firmy oraz 2 908
podmiotow. Obecnie w Krakowie dziata 24 100 spdtek prawa handlowego, w tym 5 048 z
udziatem kapitatu  zagranicznego oraz ponad 77 300 firm w postaci indywidualnej
dziatalnosci gospodarczej.

W Krakowie od 1997 r. dziata specjalna strefa ekonomiczna, ktéra poczatkowo obejmowata
tacznie 66 ha, obecnie zajmuje az 949,66 ha. SSE pozwala firmom, znajdujgcym sie na jej
terenie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg na preferencyjnych warunkach, np. otrzymywac
zwolnienia podatkowe. Ma to na celu przyspieszenie rozwoju regiondw poprzez m.in.
przycigganie nowych inwestycji, rozwdj eksportu i tworzenie nowych miejsc pracy. SSE
zarzadzana jest przez wyspecjalizowang instytucje otoczenia biznesu od 2004 r. znang pod
nazwg Krakowski Park Technologiczny. Do konca 2018 roku KPT wydato 263 zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci w SSE, gdzie utworzono ponad 28 000 miejsc pracy, a wysokosc¢
zadeklarowanych naktadow wyniosta 5 mid zt.

Ponadto Krakdw, poprzez dziatalno$¢ funduszy typu venture-capital, wspotpracy biznesu,
wyzszych uczelni i inkubatorow innowacyjnosci, wspiera start-upy. Kazdego roku
organizowanych jest tu m.in. ponad 500 wydarzen o tematyce startupowo-technologicznej, a
czotowe przedsiewziecia tego typu Sciggnety juz do miasta inwestycje o tgcznej wartosci
ponad 500 min zt. 5
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Inwestycyjny

Krakdw uwazany jest za polskg stolice ustug biznesowych. Stat sie atrakcyjnym miejscem
dla firm outsourcingowych z catego $wiata, Swiadczacych ustugi finansowo- ksiegowe
(BSS).

Wg najbardziej prestizowego rankingu Top 100 Outsourcing Destinations,
przeprowadzonego w 2018 r przez firme Tholons, jest najbardziej atrakcyjnym miastem w
Europie pod wzgledem tych ustug i zajmuje szoste miejsce w rankingu Swiatowym,
zostawiajgc za sobg np. Warszawe.

Inwestorzy ulokowali w Krakowie 157 centrow ustug dla biznesu (23% wszystkich takich
inwestycji w Polsce. Warszawa — 17%), ktére zatrudniajg ponad 90 tys. osdb.
Codziennie w Krakowie, dzieki temu sektorowi, powstaje 20 nowych miejsc pracy. Swoje
centra lub oddziaty umiescity w Krakowie takie firmy jak PricewaterhouseCoopers,
Capgemini, Shell, International Paper, UBS Business Solutions Poland czy Universal
Investment. Widocznie powiekszajgca sie liczba firm dziata zachecajgco na nieobecne
jeszcze na polskim rynku do inwestowania w Krakowie.

Na koniec 2019 r, w poréwnaniu z ubiegtym rokiem, wystgpit rowniez wzrost obrotow
w wiekszosci badanych grupowan z obszaru ustug biznesowych. Najwiekszy wzrost
obrotéw notowano w ustugach w zakresie architektury i inzynierii; badan i analiz
technicznych (o 49.1%), w zakresie reklamy, badania rynku i opinii publicznej (o
36.4%), w pozostatej dziatalnoSci profesjonalnej, naukowej i technicznej (o 29.7%)
oraz w dziatalnosci zwigzanej z zatrudnieniem (o 28.6%). Nieco nizszy wzrost obrotow
wystgpit w dziatalnosSci zwigzanej z administracyjng obstugg biura i pozostatej
dziatalnosci wspomagajgcej prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej (o 21.6%), w
ustugach doradztwa zwigzanego z zarzadzaniem (o 20.7%), w dziatalnosci zwigzanej z
oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki (0 20.6%). 6
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biurowy

W Krakowie dynamicznie rozwija sie rynek biurowy. Catkowita powierzchnia biurowa na koniec
pierwszego kwartatu 2020 roku wynosita ponad 1.45 min m2. Wolumen transakcji na tym rynku w
pierwszym kwartale 2020 r. wynidst ponad 62 100 mkw. Jest to warto$¢ o prawie 100% wyzsza w
stosunku do poprzedniego kwartatu. Najwiecej uméw podpisano z firmami z sektora IT (58%) oraz
sektora ustug (17%) To postawito Krakdw na pozycji niekwestionowanego lidera wsréd miast. Do
najwiekszych transakcji najmu w pierwszym kwartale 2020 roku zaliczamy: wynajecie 14.500 m?
przez poufnego najemce w Tertium Business Park II (przednajem), umowe przednajmu zawartg
przez Lufthansa Global Business Services na 8.300 m2 w budynku biurowym Wadowicka 3 (budynek
B) i renegocjacje umowy 8.000 m? przez Ericsson w DOT Office E. Na koniec pierwszego kwartatu
2020 r. wskaznik pustostanéw wyniost 10%, co oznacza spadek o 0.7 p.p. wzgledem poprzedniego
kwartatu. Wolna powierzchnia w krakowskich budynkach wynosi prawie 145.500 m2. Utrzymujaca sie
od I kwartatu 2019 r. przewaga podazy nad popytem nadal jest znaczaca.

Prawie 85% powierzchni biurowych znajduje sie poza centrum miasta. Najwiecej, bo az 510 300 m2
powierzchni znajduje sie w potudniowej czesci miasta. Czynsze wywotawcze za biura wahajg sie
pomiedzy 10.5-13.5/m2/miesigc w pdtnocnowschodnich rejonach, przez 14-1.5/m2/miesigc
w pdtnocno-wschodnich i potudniowych do 16/m2/miesigc w centrum miasta. Duza ilos¢
nowopowstatych biurowcow sprawia takze, ze krakowski rynek biurowy jest bardzo mtody — ponad
potowa budynkéw ma nie wiecej niz 5 lat.

Istniejace zasoby biurowe oraz podaz w budowie

1450 000 m? 229 100 m?

Istniejgce zasoby Powierzchnie w budowie

Nowa podaz, wolumen popytu i wspoétczynnik pustostanéw

Nowa podaz 155 000 m?

266 700 m?
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handlowy

Obecnie nowoczesne zasoby handlowe w Krakowie i okolicach stanowig 615 tys.
m2, na ktore skiada sie 15 centrow handlowych o zrdznicowanej skali (od
nieprzekraczajgcych 10 000 m? do 90 000 m2) w samym Krakowie i trzech
miejscowosciach osciennych. W 2020 r. rusza budowa kolejnego centrum
handlowego — Cracovia Outlet, przy ul. Nowohuckiej (w poblizu istniejgcego
centrum M1), o powierzchni okoto 22 tys. m? oraz dwa parki handlowe Atut o
tgcznej powierzchni ponad 23 tys. M2.

W 2018 r. oddano do uzytku jeden budynek oraz na poczatku 2019 r. kolejny
budynek o przeznaczeniu handlowym, ktorych tgczna powierzchnia wyniosta 50 000
m2. Ostatecznie na koniec 2019 r. nasycenie powierzchnig stanowito 740 m2/1
tys. mieszkancéw Krakowa, co plasuje miasto na széstym miejscu w kraju
wzgledem wielkosSci nasycenia.

Czynsze w funkcjonujgcych centrach utrzymywane sg na statym poziomie. Koszt
miesiecznego najmu lokali w najlepszych krakowskich centrach handlowych
(do 100 m2 dla sektora mody) wahajg sie pomiedzy 35 a 70 EUR za 1 m2.
Réznica zalezy gtdéwnie od lokalizacji, marki najemcy, wielkoSci lokalu oraz
umiejscowienia powierzchni na mapie centrum.
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magazynowy

Na koniec 2019 roku zasoby krakowskiego rynku magazynowego wyniosty 625
tys. M2, co stanowito 3% catkowitych zasobéw magazynowych w Polsce. Obiekty
magazynowe zlokalizowane s w Krakowie oraz poza granicami
administracyjnymi miasta, w sasiadujgcych gminach, m.in. w Modlniczce,
Skawinie oraz w Olkuszu. 2019 rok zanotowat rekordowy wynik po stronie nowej
podazy. Do uzytku oddano ponad 120 tys. m? powierzchni magazynowej w
dwoch projektach dostarczonych przez 7R Logistic oraz Goodman Group. Na
koniec 2019 roku w budowie pozostajg dwa obiekty szyte na miare (builtto-suit)
o tacznej powierzchni 17 tys. m2. Jednocze$nie w zaawansowanej fazie
projektowej pozostaje ponad 200 tys. m2.

Udziat krakowskiego rynku szacowany jest na 58 tys. m? stanowigc 1,5%
ogolnego udziatu transakcji najmu podpisanych w Polce w ciggu ostatnich
dwunastu miesiecy.

Wysokie zainteresowanie najemcOw nowoczesng powierzchnig magazynowg
wptyneto na zmniejszenie poziomu dostepnej powierzchni na wynajem. Poziom
pustostanow na krakowskim rynku magazynowym na koniec 2019 roku zmniejszyt
sie do najnizszego poziomu od 2016 roku i osiggnat 6.9%.

Czynsze w 2019 r. na wiekszosci rynkdw byly stabilne, natomiast najwieksze
zmiany odnotowano w Warszawie strefie I i Krakowie gdzie stawki zmniejszyty.
Miesieczne stawki czynszu za powierzchnie magazynowe zlokalizowane w
granicach administracyjnych miasta ksztattujg sie na stabilnym poziomie 4,00-4,50
EUR/m2 /m-c. Projekty typu big-box w okolicach Krakowa oferujg nizsze stawki,
wynoszgce 3,90-4,00 EUR/m2 /miesiac.

°



corees

Krakow moze poszczyci¢ sie jedng z najlepiej rozwinietych komunikacji miejskich
w Polsce. Siatka potaczen, pozwalajgca na swobodne przemieszczanie sie
pomiedzy odlegtymi zakgtkami miasta plus nowoczesny tabor sprawiajg, ze pod
wzgledem komunikacyjnym Krakow plasuje sie na jednej z najwyzszych pozycji
w kraju. Ponadto przebudowywana obecnie i remontowana infrastruktura Polskich
Kolei Panstwowych przyczynita sie takze do odnowienia potgczen w samym miescie
oraz poprawy komunikacji kolejowej z gminami o$ciennymi.

Dodatkowo, Krakow jest doskonale skomunikowany z innymi cze$ciami kraju -
miasto znajduje sie w linii prostej pomiedzy Niemcami a Ukraing oraz Stowacja
a granicg na Battyku. BezposSrednie potgczenie kolejowe ze stolicg kraju, poparte
duzg czestotliwoscig kursowania komfortowych i szybkich pociggdw pozwala na
swobodne podrozowanie pomiedzy miastami oraz sprzyja rozwojowi biznesu
w obu regionach.

Krakdw jest tez jednym z Polskich miast, ktdre moze szczyci¢ sie potgczeniami
lotniczymi z duzego miedzynarodowego portu lotniczego, ktére corocznie obstuguje
ok 6 min pasazerow z catego Swiata (w 2019 r. liczba wyniosta rekordowe 8,4
0s0b), 24 regularnymi liniami lotniczymi i 5 czarterowymi. Siatka bezposSrednich
potgczen Krakowa w 2019 r. to 114 portdw lotniczych w 32 krajach, tak oddalonych
jak chocby Stany Zjednoczone czy Dubaj. W tym roku utworzono 40 nowych
pofaczen lotniczych. Lotnisko jest z kolei doskonale skomunikowane z centrum
Krakowa, dzieki czemu mozna sie z niego w 20 min dostac (taksdwkg, autobusem
miejskim czy szybkg kolejg) na Stare Miasto. 10
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edukacyjny

Krakdw jest tez pierwszym polskim i jednym z pierwszych europejskich miast,
mogacych pochwali¢ sie Alma Mater i wcigz jest jednym z najwiekszych
europejskich osrodkdw akademickich. Obecnie w Krakowie funkcjonujg 31
szkoty wyzsze, z czego az 15 to uczelnie publiczne, a 7 z nich ma status
uniwersytetdw. Najbardziej znang krakowskg uczelnig jest Uniwersytet
Jagiellonski, ktéry w rankingu na najlepszg polskg uczelnie plasuje sie ex aequo
z Uniwersytetem Warszawskim. Akademia Gorniczo Hutnicza z kolei moze
poszczyci¢ sie tytutem najlepszej i najwiekszej uczelni technicznej w Polsce,
zdobywajacej wysokie miejsca w rankingach Swiatowych uczelni technicznych.

Wsrdd krakowskich studentdw naijliczniejszg grupe tworzg stuchacze wyzszych
szkot technicznych (ok 1/4 ogotu studentdw), drugg co do wielkosci zbiorowose,
liczebnie niewiele odbiegajgcg od pierwszej, tworzg osoby uczace sie na UJ
(poza kierunkami humanistycznymi oferujgcym takze kierunki medyczne i
techniczne). Duza cze$¢ studentdw, bo ok 15%, pobiera nauke w wyzszych
szkotach ekonomicznych.

Co roku krakowskie szkoty wyzsze opuszcza miedzy 55 a 60 tys. absolwentow,
wsrod ktorych najwiecej osdb konczy studia w zakresie kierunkdw nalezacych
do grup: technika, przemyst i budownictwo, w drugiej kolejnosci biznes,
administracja i prawo oraz nauki spoteczne, dziennikarstwo i informacja.
Badania pokazujg, ze tylko niewielka czeS¢ absolwentow wraca do swoich
rodzinnych miast. WiekszoS¢ pozostaje w Krakowie,  poszukujgc w nim
zatrudnienia i w konsekwencji osiedlajgc sie na dtuzszy czas lub wrecz na state.
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