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SLOWO WSTEPU

Bardzo mi mito zaprosi¢ Panstwa

do zapoznania sie z naszym najnowszym
przekrojowym raportem rocznym
dotyczgcym Lublina.

Poza informacjami dotyczgcymi samego
rynku nieruchomosci komercyjnych,
biurowych oraz magazynowych, chcielismy
przedstawi¢ rowniez szerszy kontekst miejski.
Stad w raporcie znajduja sie rowniez
Podstawowe darfe.do.t){czqce dem?g rafii, Marek Ciunowicz, SIOR
infrastruktury miejskiej czy szkolnictwa. CEO w Corees Polska

Jestem zwigzany z polskim
Mam nadzieje, ze to mate podsumowanie rynkiem nieruchomosci

okaze sie dla Panstwa pomocne i interesujace. komercyjnych od blisko 30 lat.
Stworzytem agencje, ktora

bedzie dla Klienta pomocnym
) o i kompetentnym wsparciem,
Zycze mitej lektury, w ktérej to cztowiek i jego
potrzeby sg na pierwszym planie.

Corees Polska to butikowa

agencja specjalizujgca sie
/kk,_.b,c__,é, e i s w obstudze rynku nieruchomosci

? komercyjnych. Doradzamy,

negocjujemy i stanowimy
wsparcie zewnetrzne dla firm
na terenie Polski i Europy,
niezaleznie od ich wielkosci
czy lokalizacji, w zakresie
powierzchni: biurowych,
magazynowych, handlowych,
wycen oraz doradztwa
inwestycyjnego. Corees Polska
jest partnerem The Instant Group,
nalezy do SIOR oraz

Warszawa, 02.2022 ProProgressio.
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LUBLIN

Lublin, stolica wojewoddztwa lubelskiego, nazywany tez stolicg wschodniej Polski. Jest
najwiekszym miastem regionu. Lezy we wschodniej czesci Polski, na pétnocnym skraju
Wyzyny Lubelskiej. Geograficznie nalezy do regionu Matopolski. Powierzchnia miasta

rozposciera sie na 147 kmz2 i jest ono szesnastym co do wielkosci miastem Polski.

Na koniec 2021 r. Lublin zamieszkiwany byt przez prawie 337,8 tys. mieszkancow,
co daje mu 9 miejsce pod wzgledem ilosci mieszkancow w Polsce. Ponadto w Lublinie
mieszka ok 10 tys. niezameldowanych oséb, w tym studentéw. Lublin, wraz
z 4 przylegajagcymi do niego powiatami tworzy Lubelski Obszar Metropolitalny, ktory
zamieszkuje 712 tys. osob. W wojewodztwie lubelskim z kolei mieszka ponad 2,1 min

osob. 58 % mieszkancow Lublina to osoby w wieku produkcyjnym. Miasto dzieli sie

na 27 dzielnic administracyjnych, a te z kolei na osiedla.
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Rynek
pracy

Stopa bezrobocia w Lublinie jest obecnie najnizsza od
niemal 30 lat i wynosi 53 % Wskaznik spada w catym
wojewodztwie lubelskim i na koniec lutego 2022 r.
zarejestrowanych byto tylko 7,4 % ludnosci. To o 1,1 pp.
mniej w stosunku do lutego 2021 r. W porownaniu
z lutym 2021 r. odnotowano nizszg liczbe
bezrobotnych ogoéotem (o 13,6%), nizsza byfa réwniez
liczba nowo rejestrujgcych sie bezrobotnych (o 5,2%)

oraz osob wyfgczonych z ewidencji (o 1,4%)).

Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw
w catym wojewodztwie na koniec lutego 2022 r. byto
wyzsze o 1,5% niz w lutym 2021 r. i o 0,1% w stosunku
do stycznia 2022 r. Udziat przeciethego zatrudnienia
w wojewodztwie w wielkosci krajowej wyniost 3,1%.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
w sektorze przedsiebiorstw w porownaniu z lutym
2021 r. byto wyzsze o 8,9%, a nizsze o 5,2% w stosunku
do stycznia br. W poréwnaniu z lutym 2021 r.
najwyzszg dynamike wzrostu przeciethego
wynhagrodzenia odnotowano w sekcji transport

i gospodarka magazynowa (o 14,7%)).
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W lutym 2022 r. przeciethe miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw wyniosto 4999,72 zt i byto wyzsze o 8,9% niz w analogicznym okresie
ub. roku. Wzrost przecietnych wynagrodzen odnotowano we wszystkich branzach,
najwiecej w transporcie i gospodarce magazynowej (o 14,7%), w dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej (o 14,1%), w budownictwie oraz
w administrowaniu i dziatalnosci wspierajacej (po 12,2%), a takze w handlu; naprawie

pojazdéw samochodowych (o 8,3%).

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow wojewodztwa lubelskiego przewazaja
osoby z wyksztatceniem srednim zawodowym i wyzszym. Wsrod osob bezrobotnych
przewazajgcg czesc stanowig osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym, podstawowym
i nizszym. Najmniej oséb bezrobotnych stanowig osoby z wyksztalceniem wyzszym
- 4,3 % Wiekszos¢ aktywnych zawodowo mieszkancéw wojewodztwa lubelskiego
zatrudnionych jest w sektorze ustug (54 %) i w przemysle (23 %). Co ciekawe

- lublinianie rzadko zmieniajg prace. Wg statystyk zaledwie co 5. mieszkaniec miasta

tylko raz w zyciu zmienit pracodawce, a co 3. pracuje w tym samym miejscu cate zycie.
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inwestycyjny

Lublin pemi role centrum inwestycyjnego oraz
stolicy administracyjnej regionu. W ciggu ostatnich
kilkunastu lat miasto doswiadczyto ogromnego
wzrostu gospodarczego. Obecnie zajmuje jedno
z pierwszych miejsc w kraju pod wzgledem
wydatkow inwestycyjnych na osobe. W budzecie
planowanym na 2022 r. przewidziano na ten cel
27 mld zt W 2019 r. wojewodztwo lubelskie
odpowiadato za ok. 3,8% PKB Polski. W cenach
biezgcych wyniosto ok. 86,0 mld zfl (dziesigta

pozycja w kraju).

W lutym 2022 r. liczba podmiotéw gospodarczych,
zarejestrowanych w Lublinie, 3,2% niz w koncu
lutego 2021 r. i 0 0,1% niz w koncu stycznia 2022 r.
W rejestrze REGON wpisanych bylo 199,6 tys.
podmiotéw gospodarki narodowej, w tym 1125
nowych podmiotow. Liczba zarejestrowanych oséb
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza
wyniosfa 150,6 tys. i w porownaniu z lutym 2021 r.
wzrosta o 3,0%. Do rejestru REGON wpisanych byito
26,3 tys. spotek, w tym 16,4 tys. spotek handlowych
i 9,7 tys. spotek cywilnych. Liczba spotek, w tym
spotek handlowych wzrosta w skali roku

odpowiednio 0 5,8%, i 0 9,8%
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W analizowanym okresie najwyzszg dynamike wzrostu liczby podmiotow, w stosunku
do roku ubiegtego, odnotowano w sekcjach: ,Informacja i komunikacja” (o 11,8%)),
»,Budownictwo” (o 6,6%), ,Administrowanie i dziatalnos¢ wspierajgca”(o 59%), ,Opieka

zdrowotna i pomoc spoteczna” (o 4,6%) i ,Zakwaterowanie i gastronomia” (o 4,1%)".

W Lublinie dominujg przemyst motoryzacyjny i maszynowy, medyczny, przetwoérstwo
zywnosci i logistyka, ale miasto jest tez jednym z najbardziej perspektywicznych
polskich miast pod wzgledem lokowania dziatalnosci IT. Dziata tu wiekszos¢ uznanych
polskich firm z branzy, a takze wiele znaczacych zagranicznych firm, zatrudniajac
facznie ponad 5 tys. oséb. Funkcjonuje tu takze 72 centrow BPO, zatrudniajgc 8 tys.

osob.

W Lublinie dziata takze Podstrefa Ekonomiczna, nalezgca do Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Euro-Park Mielec. W 2020 roku obszar podstrefy ekonomicznej wynosit

128 ha. W planach jest rozszerzenie Podstrefy Lublin do 200 ha.

_ Rynek
inwestycyjny
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Rynek biurowy
w liczbach

r E@ mT 1

10 12,5 209 tys. 14,5 %
. .

Wyjsciowe stawki czynszu
€ / m? w zaleznoSci
od lokalizacji

tys 16 tys.
. o

Powierzchni biurowej (m2) Projektéw w budowie (m?)
oddanej do uzytku

Wskaznik pustostanow
Catkowite zasoby wzrost o 6 %

biurowe (m?)
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biurowy

Catkowity wolumen powierzchni w miescie wynosi

facznie 209 311 m2 w 51 nowoczesnych budynkach
biurowych i miasto plasuje sie na 6smym miejscu
w Polsce pod wzgledem dostepnej powierzchni
biurowej. Jednymi z pierwszych nowoczesnych
biurowcéw w miescie byly budynki Centrum Zana
i ll, o gcznej powierzchni 10 tys. m2, oddane w 2001
i 2005 r. W 2021 r. w Lublinie nie oddano zadnych

\ nowych inwestycji. Najwiekszg z inwestycji

/

oddanych w ostatnich latach jest biurowiec firmy

Orion przy Spokojnej 2 (2018 r., ponad 18,5 tys. m2).

TN
\
/

Pozostate to biurowiec CZ Office Park C przy
al. Krasnickiej (2018 r., 5 tys. m2) oraz budynek Point
75 (2018 r., ponad 1,8 tys. m2 powierzchni biurowej).
W budowie wcigz biurowiec D kompleksu CZ Office
Park o facznej powierzchni 16 tys. m2. Catkowity
popyt na powierzchnie biurowg w 2021 r. byt

stosunkowo niski i wyniost 4,2 tys. m2, czyli o blisko

36 % mniej niz w 2020 r. Wszystkie transakcje
stanowily umowy przednajmu, podtrzymujgc tym
samym trend z poprzedniego roku. Najwieksza
transakcja byt przednajem poufnego klienta
z branzy IT powierzchni 2,7 tys. m2. Wspotczynnik

pustostanow na koniec 2021 r. wyniost 14,5 %i wzrost

o ponad 6% od poczatku roku.
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Czynsze za wynajem powierzchni biurowej w Lublinie wahajg sie od 10 EUR/m2/
miesigc w budynkach klasy B do 125 EUR/m2/miesiagc za powierzchnie

w budynkach klasy A.

W Lublinie preznie rozwija sie rynek coworkingowy. Na koniec 2021 r. w miescie
dostepnych byto 10 obiektow, oferujgcych najemcom flexibiura w réznym

standardzie - od malych prywatnych inicjatyw po miedzynarodowe sieci

coworkingowe.
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e handlowy

W Lublinie znajduje sie 14 centrow handlowych.

Nasycenie nowoczesng powierzchnig handlowa na

1 tys. mieszkancow wynosi tu ponad 592 ma2.
Dominuja tradycyjne centra handlowe, stanowigce
az 90 % zasobow. Najwieksze z lublinskich centrow
handlowych to Galeria Olimp, ktéra ma blisko
110 tys. m2, Atrium Felicity o powierzchni 75 tys. m2,
IKEA Skende Shopping o powierzchni 57,5 tys. m2
i Tarasy Zamkowe o powierzchni 38 tys. m2. W 2020
i 2021 r. nie przybyfa zadna nowa podaz. Obecnie
w budowie pozostaje 8,5 tys. m2 - inwestycja firma
Weglin Retail Park (Interbud). Termin zakonczenia
prac planowany jest na poczatek czwartego
kwartatu 2022 r.

W zwigzku z duzym nasyceniem centrami
handlowymi w catym kraju, takze w Lublinie, szuka
sie rozwigzan na uatrakcyjnienie juz istniejgcych,
poprzez ich modernizacje, przebudowe lub zmiane
formatu. Ponadto sredni wiek galerii handlowych
w Lublinie to ponad 10 lat i wymagajg one juz prac
remontowych. W 2018 r. zakonczyta sie
modernizacja Lublin Plaza, Parku Handlowego

Krasnicka i Galerii Olimp.
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Inne centra poszerzajg oferte dla klientéw i tak w Lublin Plaza otwarto kluby fitness
Cityfit, a w PH Tatary - Just Gym. Daje sie tez zaobserwowac fala zainteresowania
rynkami miast regionalnych 2ze strony sieci z artykutami budowlanymi

i wnetrzarskimi.

Na handlowych rynkach regionalnych sytuacja jest stabilna, co sprawia, ze najemcy
wykazujg zainteresowanie umowami najmu powierzchni w centrach handlowych.
Gtownymi transakcjami sg te w zawierane w ramach rekomercjalizacji (howe umowy
najmu, rozszerzenia i relokacje). Wskaznik pustostanéw w przypadku powierzchni
handlowych w Lublinie na koniec 2021 r. wynosit 3,3 % Czynsze najmu powierzchni

handlowych w Lublinie sg stabilne i ksztattujg sie na poziomie pomiedzy 23 a 29 EUR

/m2/miesiac.

Rynek
handlowy
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magazynowy

Lublin jest najwazniejszym osrodkiem
magazynowym we Wschodniej Polsce. W potowie
2021 r. catkowita podaz nowoczesnych powierzchni
logistyczno-magazynowych w regionie wschodnim
wyniosfa 333,2 tys. m?, z czego 230,6 tys. m?
znajdowato sie w Lublinie w 8 nowoczesnych
projektach magazynowych. Obecnie na etapie
budowy znajduje 140,9 tys. m2, z czego 110 tys. m2
[ na terenie 7R Park Lublin przy ul. Mefgiewskiej,
N ktore zostaly wynajete w umowie pre-let przez
firme z branzy RTV-AGD.

4 Popyt brutto na rynku magazynowym Polski

‘= Wschodniej wyniést w 2021 r. 190 tys. m2, z czego

wiekszosc¢ stanowity umowy typu pre-let. Wskaznik
pustostanow w potowie 2021 r. wyniost 5 %
co przekfada sie na ok. 13 tys. m2 dostepnej

powierzchni magazynowe;.

Miesieczne stawki czynszu za nowoczesnhe
powierzchnie magazynowe w okolicach Lublina

wahajg sie miedzy 3,2-4,5 EUR/m?/miesiac.
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Rynhek
infrastruktury

Przez wojewoddztwo lubelskie prowadzg najkrotsze
szlaki drogowe i kolejowe z Berlina i Warszawy do
Minska, Moskwy, Lwowa, Kijowa i Odessy. Najblizsze
przejscie graniczne z Ukraing - Dorohusk, znajduje
sie niecate 100 kilometréow od Lublina. Przez miasto
przechodzi 7 drog ponadpowiatowych i 3 linie
kolejowe, jest ono gtownym weztem transportowym
W regionie. Planowana jest budowa 597 km drog
ekspresowych i 72 km autostrady. Lublin jest tez
gtownym weztem kolejowym w regionie, 1gczy
Warszawe z granicg panstwa w Dorohusku, a dalej

z Kijowem.

W znajdujgcym sie zaledwie 10 km od Lublina
Swidniku znajduje sie Port Lotniczy Lublin,
z ktorego pasazerowie korzystajg z potgczen do
takich europejskich miast jak Dublin, Frankfurt,
Londyn, Oslo i Sztokholm. Ponadto znajduje sie tam
takze terminal cargo. Z lotniska do centrum Lublina
mozna szybko dostac¢ sie specjalng linig kolejows,
faczacg stacje PKP Lublin z Portem Lotniczym
Lublin. Okoto 12 km na potudniowy zachéd

od miasta z kolei lezy lotnisko Lublin-Radawiec.

Mieszkancom Lublina komunikacje zbiorowa

zapewnia 55 linii autobusowych (w tym 3 nocne)
i 12 linii trolejbusowych. Lublin jest jednym z 3 miast

w Polsc Gdyni i Tychow), w ktérych jezdzg

trolejbu
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Lublin jest znaczacym osrodkiem akademickim
w regionie. W miescie dziala 9 wuczelni, w tym
5 publicznych i 4 niepubliczne, na ktérych studiuje
facznie ok 60 tys. studentow. Ok. jedna pigta z nich
to mieszkancy Lublina. Lublin jest atrakcyjnym miejscem
nie tylko dla nich - okoto 6,5 tys. z ogdlnej liczby
studentow to obcokrajowcy z niemal 100 krajéw i liczba
ta z roku na rok wzrasta. Pod wzgledem liczby
studentéw Lublin znajduje sie w czotdowce osrodkow
akademickich w Polsce i jest najwiekszym
we wschodniej czesci kraju (w woj. lubelskim skupia
ponad 80 % ogdétu studentow). Kazdego roku mury
lubelskich uczelni opuszcza ponad 20 tys. absolwentéw.
Lubelskie uczelnie oferujg studentom nauke na ponad
200 kierunkach. Najbardziej popularne z nich to kierunki
ekonomiczno-gospodarcze oraz zwigzane z transportem,
spedycjg i logistyka, kierunki inzynieryjno-techniczne,

a takze medyczne.

Najwiekszg lubelska uczelnig jest Uniwersytet Marii
Curie-Sktodowskiej, na ktorym studiuje ok 22 tys. osoéb,
zaraz za nim plasuje sie Katolicki Uniwersytet Lubelski
z liczba blisko 10 tys. studentow. Z uczelni technicznych
najwieksza jest Politechnika Lubelska, na ktorej studiuje
okoto 9 tys. studentéw. Okoto tysigca studentow mniej
uczeszcza na Uniwersytet Przyrodniczy i kolejny tysigc

mniej na Uniwersytet Medyczny.

Pomi iz demograficznego liczba studentow
w Lubl

muje sie praktycznie na statym poziomie.
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